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I. PLANUNGSRECHTLICHE FE ESTSETZUNGEN ( & 9 BBaubG )
1. Bauliche Nutzung & 9 (1) BBauG j

1.1 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet SO gemdp § 11 (2) NVO " Sportanlaae
den Cintragungen im Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Teilnutzungen sind

1.2 Malh der baulichen Nutzung
A5 Festsetzunag der zuldssiqen Grundflichenzahl, Geschoifldchenzahl, Bau-
massenzahl und Zahl der Vollgeschosse sind die Eintragungen in der Nutzungs-
cchablone des Bebauungsplans mabgebend. Sie beziehen sich auf die Gesamt-
fliche des raumlichen Geltungsbereichs ( ca. 71 600 m= ).

2. DBauweise § 9 (2) BBauG
Offene Bauweise ( 5§ 22 Bau NVO ).
stellung und Firstrichtung der baulichen Anlagen sind verbindlich festoeleat
( siehe Eintraqung im Bebauungsplan ).

3. MNebenanlagen & 9 {4) und (22) BBauG
Die Sport- und Freitzeiteinrichtungen sind im Bebauungsplan hinsichtlich
Lage und Nutzunaszweck verbindlich definiert. Stellpldatze sind nur im
Bereich der ausgewiesenen Flachen zuladssig.
hie Trafostation ist im Gemeinschaftshaus unterzubrinagen,
Als bauliche Nebenanlagen sind lediglich offen iiberdeckte Wetterschutzhiitten,
Perqgolen und Kassenhduschen zulassig.

4. Versorqungsanlagen § 9 (13) BBauG
Versoraungsleitunaen sind nur unterirdisch zunelassen.
Die vorhandene 20 KV-Leitung wird im Bereich des Ubungsfeldes ungelegt.

5. Pflanzaebot von Bdumen und Strauchern § 9 (1) 25 a BBauG

5.1 Einzelbdume, Baumgruppen gem. Planeintrag

Die im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind mindestens in der vorgesenenen
Anzahl zu nflanzen, zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen. :
Von den anaegebenen Standorten darf zur Anpassung an die ortliche Situation

bis zu 3 m abgewichen werden, Baumaruppen diirfen nicht aufaeldst werden.
Die Baumart muB sich im Rahmen der u.a. Auswahlliste bewecgen.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus silvestris Holzapfel
Pinus sylvestris Waldkiefer
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Wintereiche
Quercus pedunculata Sommereiche
Sorbus aria enlbeere
Tilia nlatvohyllos Sommer1inde

Leitarten sind unterstrichen; ihr Anteil soll mindestens 60 betragen.

Mindestpflanzgrdfe:

Hochstdmme oder Stammbiische 3 x verpflanzt, Stammumfanc 12/14 cm, Heister
2 x verpflanzt, Hohe 200/250 cm; Sofern Baumbepflanzungen in von der Be-
bauung freizuhaltenden Fldchen vorgesehen sind, muB die Hohe des Kronen-
ansatzes mind. 3 m betragen.

5.2 Baumreinen gemdp Planeintrag
Tilia platiphvllos Sommerlinde  oder
Acer platancides Spitzahorn
ilindestardfe: Hochstdmme , 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm ,
Kronenansatz mind. 2,50 m
2.3 Strauthf1anzungen gem. Planeintrag

Die im ebduungspTan eingetragenen Strauchpflanzungen sind an den vorgesehenen
Standorten und in der vorgesehenen Breite zu pflanzen, zu unterhalten und
bei Ausfall zu ersetzen. Folgende Gehdlzarten sind zuldssig:

Cornus sanaguinea Roter Hartriege]
Corylus avellana Haselnup

Crataeaqus monogyna Weifidorn

Euon}ﬁﬂs europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulaoare Rainweide

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes alpinun Alpenjohannisbeere
Rosa canina Heckenrose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Leitarten sind unterstrichen: ihr Anteil soll mindestens 60 betragen.

MindestpflanzgroBe: 2 x verpflanzte Strducher ab 60 cm Hohe
Pflanzabstand 1 X 1 m

5.4 Gdrtnerische Anpflanzungen

Pflegeintensive gartnerische Anpflanzungen und Rasenfldchen miissen sich
auf den hausnahmen Bereich beschranken.

5.5 Griinland ( § 9 (1) 20 BBauG )

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen sind als Mdhwiesen anzulegen
und zu unterhalten,

I1. BAUORDMNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | ( § 111 LBO )

1. Dachform und Dachneigung
Satteldacher mit einer Dachneigung vom 17° - 27 sind festgesetzt. Die Son-
derformen Pultdach und Walmdach sind zuldssig. Winkelbauten sind moglich, wenr

die Firstrichtung fiir den Hauptbaukdrper vorherrschend bleibt.

™a

Gebdudehthe

Die Firsthonhe des Gemeinschaftshauses darf 8 m iiber EFH nicht lberschreiten.
Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen der baulichen Anlagen sowie die Oberkanten der
Mebenanlanen ( Pldtze ) sind 1im Behauung plan zu entnehmen. Der Toleranzbe-
reich betrdgt = 1,00 m. Die talseitige Traufhthe darf 6.50 m nicht lberschrei-
ten.

3. Dachdeckuna und Dachiiberstédnde
Nie Dachflachen sind mit Ziegeln in rotbrauner Farbe einzudecken,
Der Dachiiberstand soll an den Traufen mind. 1,00 m, an den Giebeln mind.
0,50 m betragen.

4. Fassadengestaltung

Die WandfTachen sollen im Wechsel aus rauhem Putz und Holzschalung gestaltet
werden. Die Putzfldchen sind gedeckt hellfarbig, das Holzwerk dunkel imprag-
niert herzustellen. Grelle Farben, blanke Metallteile und Kunststoffelemente

sind nicht zulassig.

Stlitzmauern

Stiitzmauern sind nur im unmittelbaren Hausbereich und im Bereich der Sport-
anlasen zuldssiag, jedoch durch Staffeluna auf das niedrigst mdaliche Hohen-
wememal zu heschrinken. Sollten fiir andere Bereiche Stiitzmauern notwendig sein,

sind als Material nur Holz und Kalksteinfindlinge Lugelassen.i 55

t. Einfriedigunaen § 14 {1) LBO X
Im UnaiuunﬂaJl ingebiet sind Einfriedigunagen nur im Beréich der Sportanlagen
in Form von Ballfanamittern bis 400 cm Hohe und Zdunen aus Maschendraht oder
Gleichwerticen bis 200 cm Hohe zulassia. Die Einfriedigungen sind entsporeche
dem Bebauunnsnlaneintraa einzuariinen.
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zusammen mit dem Baugesuch im Benehmen mit dem Naturschutzbeauftragten

$1n Bepflanzungsplan aufzustellen und der Baugenehmigungsbehdrde vorzu- .
legen, ;
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