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Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan "An der Fehlabriicke” in Burladingen jzzﬂzz%:\

In Ergdnzung der Planeinzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gﬁﬁf@&*g
1.1 Bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung gemédss Para. 1-15 BauNVO und das
Mass der baulichen Nutzung gem&dss Para.16-21 BauNVO bestimmen
sich, soweit nachfolgend nicht eingeschrankt, nach der zeichne-
rischen Darstellung im Lageplan.

Im Bereich der ausgewiesenen Mischgebietsfldchen M. 1 sind Nut-
zungen im Sinne des Para. 6 BauNVO mit Uberwiegender Wohnnutzung
allgemein zuldssig. Im Bereich der Mischgebietsflachen Mi 2

sind Nutzungen im Sinne des Para. 6 BauNVO mit Uberwiegender
gewerblicher Nutzung allgemein zuléssig.

Im Bereich des ausgewiesenen Gewerbegebietes sind abweichend

von Para. 8 BauNVO Gewerbebetriebe nach Para. 8 Abs. 2 Punkt 1
BauNVO sowie Geschéafts—, Bliro- und Verwaltungsgebdude nach

Para. 8 Abs. 2 Punkt 2 BauNVO nur soweit zuldssig als sie nach
Para. 6 BauNV zugelassen werden konnen. (Eingeschrénktes
Gewerbegebiet).

Tankstellen nach Para. 8 Abs 2 Punkt 3 BauNVO sind nur insofern
zuldssig, als es sich um nicht 6ffentlich genutzte Firmen-—
tankstellen handelt.

Nutzungen im Sinne des Para. 8 Abs. 3 Punkt 1 BauNVO sind allge-
mein zuldssig.

Anlagen gemdss Para.8 Abs 3 Punkt 2 BauNVO werden nicht zugelas-
sen.

Die Immissionsrichtwerte fur Larmschutz werden gemédss TA-L&rm
wie folgt festgesetzt:

tagsiber 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)

gemessen an den Grenzen des Betriebsgrundstiickes.

1.2 Bauweise

Im Bereich des Mischgebietes wird offene Bauweise gemidss
Para.22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im Bereich des Gewerbegebietes wird gemidss Para.22 Abs. 4
BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die L&ange der
Gebdude in diesem Bereich darf 50 m iiberschreiten.

1.3. Nebenanlagen

Folgende Nebenanlagen im Sinne von Para.14 Abs. 1 BauNVO sind
allgemein zuldssig.

a) Nebenanlagen im Sinne von Para.14 Abs. 2 BauNVO



b) Gerdtehiitten bis max 15 m3

c) Freisitze bis max. 25 m3

d) Holzlegen bis max. 30 m3

e) Hundezwinger fir einzelne Tiere, soweit sie nicht zur Zucht
genutzt werden bis max. 20 m3

Je Grundstiick ist nur eine Nebenanlage zuldssig. Mehrfach-
nutzungen sind in einem Gebdude zusammenzufassen, welches
max. 45 m3 haben darf.

Die Gestaltung der Geb&dude hat in leichter Holzbauweise mit
Sattelddchern in rdtlicher Ziegeldeckung zu erfolgen.

1.4 Stellpldtze und Garagen

Garagen kdnnen in und ausserhalb der Gebdude erstellt werden.
Sie kdnnen freistehend oder an das Hauptgeb&dude angebaut
sein.

1.5 Hohenlage der Gebidude

Im Bereich der Gewerbefldche wird festgesetzt:

Die Traufhdhe der Gebdude (Traufhthe = Schnitt Aussenwand/
Dachhaut) darf, gemessen am Schnittpunkt der Gebdude mit
dem hdchsten bergseitigen Bewdhrungspunkt mit dem ge-

wachsenen Gelédnde

bei einem Geschoss
bei zwei Geschossen
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betragen.

Fiir den Bereich der Mischgebietsfldchen wird festgesetzt:
Die Traufhshe der Gebdude (Traufhthe = Schnitt Aussenwand
darf, gemessen am Schnittpunkt der Geb&ude mit dem
hchsten bergseitigen Bewdhrungspunkt mit dem gewachsenen
Geldnde 6.50 m betragen.

1.6 Schutzflachen

Die im Plan festgesetzten Schutzfldchen sind von jeder Be-
bauung oder Bepflanzung freizuhalten.

1.7 Stellung der Gebaude

Die Stellung der Gebdude ergibt sich aus den eingetragenen
Firstpfeilern.



1.8 Pflanzgebote

1.8.1 Im Bereich des Pflanzgebotes pg1l sind grosskronige
und hochstdmmige Bdume zu pflanzen und dauernd zu unter-
halten.

Die Zwischenfldchen zwischen den Baumen diirfen grasdurch-
ldssig befestigt und als Parkfldachen genutzt werden.

1.8.2 Im Bereich des Pflanzgebotes pg 2 ist eine gewdsserge-
rechte Uferbepflanzung vorzunehmen und auf Dauer zu unter-
halten.

II.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Déacher

1.1 DAcher 1im Bereich Gewerbegebiet:
Die Dachneigung wird auf 5 — 15 Grad festgesetzt.
Farbe der DaAcher braunrot.

Didcher im Bereich Mischgebiet:
Die Dachneigung wird auf 40-45 Grad festgesetzt. Ein-
deckung mit braunroten Ziegeln.

1.2 Dachaufbauten sind zul&dssig.
2. Kniestdcke

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 30 cm zuldssig.
(OK Decke bis UK Schwelle).

Sie sind auch zuldssig, soweit sie sich aus Rickspriingen
der baulichen Anlage ergeben.

3. FEinfriedigungen

Einfriedigungen sind im Bereich des Gewerbegebietes bis
zu einer Hdhe von 1.50 m zuldssig. Im Bereich des Misch-
gebietes gilt dies ausgenommen der sogenannten Vorgarten-
bereiche. Hier sind nur 0.80 m zugelassen.

4. Sichtfelder

Sichtfelder sind zwischen 0.80 m und 2.50 m Hdhe von
stidndigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen, und
sichthinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Béume,
Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind inner-
halb der Sichtfelder méglich, sie diirfen wartepflichtigen
Fahrern die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht moto-
risierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.



5. Leitungen
Samtliche Leitungen der Strom- und Fernmeldeversorgung
sind zu verkabeln.

6. Aussenflachen der Gebaude
Die Aussenfldchen der Geb#dude sind aus nichtgldnzenden

Materialien herzustellen oder mit entsprechend gedeckten
Farben zu behandeln.

7. Stauraume vor Garagen

Zwischen einer Garage und der offentliche Verkehrsflédche
ist ein Stauraum von 5 m einzuhalten.
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