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3.1

Ortliche Bauvorschriften

Garagen §74(1)1LBO

Garagen sind in den Uberbaubaren Grundstuicksflachen zu errichten. Garagen sind
mdglichst mit dem Hauptgebdude zu verbinden bzw. im Gebaude zu integrieren.

Freistehende Garagen sind mit einem Satteldach, entsprechend der Dachneigung des
Hauptdaches, zu versehen.

Grenzgaragen mit abgewalmtem Satteldach sind zugelassen.

Flachdachgaragen sind zulassig, wenn sie in den Hang integriert sind, begrint werden
oder als Terrassen ausgebildet werden.

Stellplatze §74(2)2LBO

Stellplatze sollen mit unversiegelten Oberflachen, z.B. wassergebundenen Decken
oder Rasenfugenpflaster, hergestellt werden.

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze herzustellen. Bei der Ermittiung der Zahl der
Stellplatze werden Garagen mitgerechnet, Stauraume vor Garagen jedoch nicht als
Stellplatz angerechnet.

Zulassige
Dachformen § 74 Abs.1LBO s. Eintragung in Lageplan

- Satteldach

Bei baulichen MaRnahmen ist die Dachlandschaft in ihrer Einheitlichkeit, Lebendigkeit
und Geschlossenheit in Bezug auf Dachformen, maRstébliche Gliederung sowie
Material und Farbigkeit zu gestalten.

Dacher sind als symmetrische Satteldacher mit durchgehendem First und einer
Neigung geméaR Lageplan auszufiihren. Variationen des Satteldaches wie Kruppel-
walmdéacher kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Zulassige
Dachneigung § 74 Abs.1LBO s. Eintragung in Lageplan



3.2 Dachauf-
bauten § 74 Abs.1 LBO
Dreiecksgauben .
i
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Dreiecksgauben sind zugelassen. Die Grundlinie darf max. 2,50 m betragen. Der Ab-
stand zwischen den Gauben muR mindestens das 1,5fache der Gaubenbreite auf-
weisen. Dreiecksgauben mlssen mindestens einen Abstand von 0,80 m von der
AuRenwand an der Traufe haben. Der Abstand vom Haupffirst bis zum First der
Dreiecksgaube muf mindestens 1,20 m betragen.

/N e \
4. T

Die Gesamtlange der Schleppgauben bzw. einer Einzelgaube darf max. 1/3, die Lange
der Einzelgaube bei mehreren Gauben max. 1/5, der Traufiédnge betragen.

Schleppgauben
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Giebelform - Dachaufbauten
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Die Gesamtlénge einer Einzelgaube darf max. 1/3, die Lange der Einzelgaube bei
mehreren Gauben max. 1/5, der Trauflénge betragen. Die Hoéhe der Gauben darf,
senkrecht gemessen, jeweils vom Schnitt der Dachhaut Hauptdach bis Schnitt Auen-
wand / Dachhaut Gaube max. 1,20 m betragen. Héhe Brustung bis OK-First 1,50 m.

Der Abstand zwischen den Gauben muR mindestens das 1,5fache der Breite der
Einzelgauben betragen. Der Abstand von AuBenwandgiebel muR mindestens 1,5 m

betragen. Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis Dachansatz der Gaube:
1,50 m.

Gauben missen, waagrecht gemessen, einen Abstand von mindestens 0,5 m von der
traufseitigen AuRenwand haben. Es ist pro Dachseite nur eine Form von Gauben zuge-
lassen. Das Erscheinungsbild des Hauptdaches muR wesentlich tiberwiegen. Dach-
gauben mit gegenlaufiger Dachneigung zum Hauptdach sind nicht zulassig.

Dacheindeckung § 9 Abs.4 BauGB
§ 73 Abs.1 LBO

Fur die Dachdeckung sind Tonziegel oder Betondachziegel, naturrot bis dunkelroter
oder rotbrauner Farbe zu verwenden. Es darf kein helles oder gléanzendes Material
verwendet werden. Fur Dachgauben kann ausnahmsweise eine Eindeckung in Zink-
oder Kupferblechen zugelassen werden.

Materialien und Farbe

Als Fassadenmaterial sind Putz und Holz, in Ausnahmefallen Naturstein mit rauher
Oberflache, zu verwenden. Nicht zuléssig sind Kunststoffe, gldnzende oder ge-
schliffene Baustoffe und starkstrukturierte Putzarten. Ungebrochene Primérfarben und
sehr dunkle Farbtdne sind als Anstrich fir Fassadenflachen nicht zuléssig.

Werbeanlagen §74(1)2LBO

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung sind nicht zu-
gelassen.
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AuRenanlagen §74 (1)3LBO

Miillbehalter sind moglichst so anzuordnen, dak sie von der offentlichen Verkehrsflache
aus nicht sichtbar sind.

Bepflanzung

Die unbebauten Flachen zwischen Strake und Gebauden sind als Gérten zu gestalten
und erhalten. Heimische Pflanzen und Geholze, die dem Landschaftscharakter ent-
sprechen, sind zu verwenden. Je Grundstlick soll ein heimischer Laubbaum gepflanzt
und unterhalten werden.

(v. Okologische Bestandsaufnahme und Wertung gem. § 8a BNatG - Pflanzgebot)

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstuicke ist so weit wie moglich zu
verzichten.

Pkw-Stellplatze 1ind Zuwegungen darfen nur mit einem wasserdurchléssigen Belag
hergestelit werden (z.B. Schotterrasen, Betonpflaster mit Rasenfugen / Rasengitter-
steine gelten nicht als Versiegelung). Ausnahme: Diese Festsetzung gilt nicht fir
Stellplétze von Betrieben, die mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen.

Zufahrten, Zugéange und Héfe dirfen nicht versiegelt werden. Beldge sind wasser-
durchlassig auszufihren. Oberflachenwasser ist weitestgehend auf dem Grundstiick

breitflachig zu versickem. Die Entwéasserungskonzeption der Erschlieungsplanung ist
zu beachten.

Gelandegestaltung § 74 (1) 3 LBO und Bodenschutz

Der natrliche Geléndeverlauf darf nicht wesentlich veréandert werden. Alle Gelande-
veranderungen (Abhub, Aufflllungen) sind in den Baueingabepldnen deutlich ablesbar

und auf Meereshdhe bezogen im vorhandenen und ge-planten Zustand darzustellen
(Gelandeprofile).

Geléndeveranderungen missen mit den Gelandeverhéltnissen auf den Nachbargrund-
stiicken entsprechend abgestimmt werden.

Bei allen Bau- und Planungsmalnahmen sind die Grunsétze des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Boden zu berticksichtigen.
(§ 4 BodSchG, §§ 1 und 202 BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG)

Anfallendes nicht kontaminiertes Aushubmaterial (Oberboden) ist nach Méglichkeit
wieder auf dem Baugrundstlick einzubauen.

Uberschissiger, kulturfahiger und nicht kontaminierter Unterboden ist einer Verwen-
dung auf Rekultivierungs- und Landschaftsbauflaichen zuzufihren. Hierbei ist Rick-
sprache mit der Gemeinde zu halten, die ggf. geeignete Standorte angeben wird.

Bei Aushub, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hin-
weise der Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg

.erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen* zu
beachten.

i
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3.8 Einfriedungen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen hochstens 0,75 m hoch sein.
Zaune aus Kunststoff oder Stacheldraht sind nicht zugelassen.

Sockelmauem sind bis max. 50 cm zugelasen. Abbdschungen sind zu bevorzugen.
Heckenbegrenzung: Holz- oder Maschendrahtzdune sind zugelassen.

Aufgestellt:

o N
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C. Hinweise

Bei allen Bau- und Planungsmafnahmen sind die Grundséatze des schonenden und spar-
samen Umganges mit Boden (§ 4 BodSchG §§1, 202 BauGB, §§ 1,2 NatSchG) zu bertck-
sichtigen.

Sollten sich im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen oder Funde zeigen, ist die
Archaologische Denkmalpflege umgehend zu verstéandigen. Die Méglichkeit zur Fundbergung
und Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 20 DSchG wird hingewiesen.

Anfallender Erdaushub (nach Ober- oder Unterboden) hat nach Méglichkeit auf dem Bau-
grundsttick oder im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzu-
bauen (Béschungen, landschaftsgestalterische Manahmen, usw.).

Uberschiissige Erdmassen, insbesondere nicht kontaminierter kulturfahiger Unter- und
Oberboden, sind im Rahmen von Rekultivierungsmalnahmen bei Landschaftsbauarbeiten
oder im Wegebau nach MaRgabe der Gemeinde ein-zusetzen. Bei Ausbauzwischenlagerung
und Einbau von Unter- und Oberboden sind die Hinweise der Informationsschrift des
Ministeriums fur Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhalten fruchtbaren und kulturféhigen Bodens
bei Flacheninanspruchnahmen" zu beachten.

Zur Vermeidung von Bauschaden ist auf einen einheitlichen Grindungshorizont (entweder
Locker- oder Festgestein) zu achten.

Grundwasserschutz

Das Baugebiet liegt innerhalb des Karstgebietes der Schwébischen Alb. Aufgrund der be-
sonderen hydrogelogischen Situation missen an die Bauausfihrung und die Nutzung erhthte
Anforderungen gestellt werden.

Anlagen zum Lagern wassergefahrdender Stoffe miissen dem Stand der Technik gem. § 19 g
und h Wasserhaushaltsgesetz entsprechen. Einwandige unterirdische Lagerbehélter dirfen
nicht eingebaut werden.

Die WasserschutzgebietsVO ist zu beachten.

Das Gebiet liegt in Zone Ill des Wasserschutzgebietes ,Oberes Fehlatal”.

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Max. Zahl der Vollgeschosse
Zulassige Dachneigung
Grundflachenzahl GRZ Zulassige Dachform
Bauweise Max. zulassige Zahl
der Wohneinheiten (WE)
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