B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 74 LBO in Verbindung mit § 4, Absatz 1 der Gemeindeordnung von Baden-
Wiirttemberg in der jeweils glltigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Buriadingen am
15:62%. folgende Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Nehberg-
halde , in Burladingen beschlossen.

Rechtsgrundlagen

.~ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58).

* Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617).

Ortliche Bauvorschriften ( § 74 Abs. 1-7 LBO)

In Ergé&nzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:

1.0 Stellplatze §74 (2) 2 LBO

Stellplatze sollen mit unversiegelten Oberflachen, z.B. wassergebundenen
Decken oder Rasenfugenpfiaster, hergestellt werden.

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze herzustellen. Bei der Ermittiung der

Zahi der Stellplatze werden Garagen mitgerechnet, Staurdume vor Garagen
jedoch nicht als Steliplatz angerechnet.
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Zulassige
Dachformen § 74 Abs. 1LBO s. Eintragung in Lageplan

- Satteldach

Die Dachlandschaft ist in ihrer Einheitlichkeit, Lebendigkeit und Geschlossen-
heit in Bezug auf Dachformen, maRstébliche Gliederung sowie Material und
Farbigkeit im Gebiet zu gewéhrieisten.

Dé&cher sind als symmetrische Satteldacher mit durchgehendem First und einer
Neigung gemaR Lageplan auszufihren. Variationen des Satteldaches wie
Krippelwalmdacher kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Zuldssige '

Dachneigung § 9 Abs.4 BauGB s. Eintragung in Lageplan
§ 74 Abs. (1) Ziff. 1 LBO

Dachauf-

bauten § 9 Abs.4 BauGB i.V.m.

§ 74 Abs. (1) Ziff. 1 LBO

Dachgauben

sind zugelassen. Die Grundlinie darf max. 2,50 m betragen. Der Abstand
zwischen den Gauben muR mindestens das 1,5fache der Gaubenbreite auf-
weisen.

Gauben mussen vom Ortgang mindestens einen Abstand von 1,00 m von der
Aulenwand haben. Der Abstand vom Hauptfirst bis zum oberen Schnitt der
Gaube mit dem Hauptdach muf® mindestens 1,00 m betragen.

Dacheindeckung § 9 Abs.4 BauGB
§ 74 Abs.1 LBO

Fur die Dachdeckung sind Tonziegel oder Betondachziegel, naturrot bis dunkel-
roter oder rotbrauner Farbe zu verwenden. Es darf kein helles oder glénzendes
Material verwendet werden. Fir Dachgauben kann ausnahmsweise eine Ein-
deckung in Zink- oder Kupferblechen zugelassen werden.
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Materialien und Farbe

Als Fassadenmaterial sind Putz und Holz zu verwenden. Nicht zul&ssig sind
Kunststoffe, gidnzende oder geschiiffene Baustoffe und starkstrukturierte Putz-
arten. Ungebrochene Primérfarben und sehr dunkle Farbtdne sind als Anstrich
fir Fassadenfldchen nicht zulassig.

Werbeanlagen §74 (1) 2LBO

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung sind
nicht zugelassen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke
§74 (1) 3LBO

Bepflanzung

Die unbebauten Flédchen zwischen Strale und Gebduden sind als Garten zu
gestalten und erhalten. Heimische Pflanzen und Gehdlze, die dem Land-
schaftscharakter entsprechen, sind zu verwenden. Je Grundstiick sollen zwel
heimische Laubb&ume gepflanzt und unterhalten werden.

(V. Okologische Bestandsaufnahme und Wertung gem. § 8a BNatG - Pflanz-

gebot) jetzt § 1a BauGB

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstlicke ist so weit wie
moglich zu verzichten.

Pkw-Steliplatze und Zuwegungen dirfen nur mit einem wasserdurchlassigen
Belag hergestellt werden (z.B. Schotterrasen, Betonpflaster mit Rasenfugen /
Rasengittersteine geiten nicht als Versiegelung).

Ausnahme: Diese Festsetzung gilt nicht fiir Steliplatze von Betrieben, die mit
wassergefahrdenden Stoffen umgehen.

Zufahrten, Zugange und Hofe durfen nicht versiegelt werden. Belage sind
wasserdurchlassig auszufthren.

Milibehélter sind méglichst so anzuordnen, daf sie von der offentiichen Ver-
kehrsflache aus nicht sichtbar sind.
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Aufgestellt:

Burladingen, den 20433
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Der natiirliche Geléndeverauf darf nicht wesentlich verandert werden. Alle Ge-
landeveranderungen (Abhub, Auffillungen) sind in den Baueingabepldanen
deutlich ablesbar und auf Meereshohe bezogen im vorhandenen und ge-
planten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).

Geldndeverdnderungen miissen mit den Geléndeverhéltnissen auf den Nach-
bargrundstiicken entsprechend abgestimmt werden.

Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundséatze des schonenden
und sparsamen Umgangs mit Boden zu berUcksichtigen (§ 4 BodSchG, §§ 1

und 202 BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG).

Anfallendes nicht kontaminiertes Aushubmaterial (Oberboden) ist nach Moglich-
keit wieder auf dem Baugrundstiick einzubauen.

Uberschissiger, kulturfahiger und nicht kontaminierter Unterboden ist einer Ver-
wendung auf Rekultivierungs- und Landschaftsbauflachen zuzufuhren.

Bei Aushub, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die
Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Warttem-
berg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfdhigen Bodens bei Flécheninanspruch-
nahmen" zu beachten.

Einfriedungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO

Einfiedungen zu offentlichen Verkehrsflachen durfen héchstens 0,75 m hoch
sein. Zaune aus Stacheldraht sind nicht zugelassen.

Sockelmauem sind bis max. 50 cm zugelasen. Abbdschungen sind zu bevor-
zugen.

Heckenbegrenzung sowie Holz- oder Maschendrahtz&une sind zugelassen.

Entlang der éffentlichen Verkehrsflachepissen die Einfriedigungen
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Hinweise

Bei allen Bau- und PlanungsmaRnahmen sind die Grundsatze des schonenden und
sparsamen Umganges mit Boden (§ 4 BodSchG §§1, 202 BauGB, §§ 1,2 NatSchG) zu
berticksichtigen.

Sollten sich im Zuge von Erdarbeiten arch&ologische Fundstellen oder Funde zeigen,
ist die Archaologische Denkmalpflege umgehend zu versténdigen. Die Maoglichkeit zur
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 20 DSchG wird hingewiesen.

Anfallender Erdaushub (nach Ober- oder Unterboden) hat nach Maoglichkeit im Bauge-
biet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (Béschungen,
landschaftsgestalterische MaBnahmen, usw.).

'Anfallender Erdaushub ist so weit als méglich auf dem Baugrundstiick wieder zu ver-
wenden. Uberschiissige Erdmassen, insbesondere nicht kontaminierter kulturfahiger
Unter- und Oberboden, sind im Rahmen von RekultivierungsmaBnahmen bei Land-
schaftsbauarbeiten oder im Wegebau nach Makgabe der Gemeinde einzusetzen. Bei
Ausbauzwischenlagerung und Einbau von Unter- und Oberboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhalten
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Fldcheninanspruchnahmen zu beachten.

Unter vermutlich geringmachtiger Hangschuttbedeckung sind Festgesteine des Ober-
juras (WeiRjura beta) als Baugrund zu erwarten. Auf eine einheitfiche Griindung ent-
weder im Locker- oder Festgesteinsbereich ist zu achten.

Sollten sich im Zuge der Bauarbeiten geotechnische Fragen ergeben, wird ingenieur-
geologische Baugrubenabnahme / Griindungsberatung empfohlen.

Grundwasserschutz

Das Gebiet liegt in Zone Il des Wasserschutzgebietes "Oberes Fehlatal". Die VWasser-
qualitét der Quelifassung darf durch die Bebauung nicht negativ beeinflufdt werden.
Deshalb miissen die vom Wasseramt gesteliten Auflagen beachtet werden.

Das Baugebiet liegt innerhalb des Karstgebietes der Schwébischen Alb. Aufgrund der
besonderen hydrogelogischen Situation missen an die Bauausflhrung und die Nut-
zung erhohte Anforderungen gestelit werden.

Anlagen zum Lagem wassergeféhrdender Stoffe missen dem Stand der Technik gem.
§ 19 g und h Wasserhaushaltsgesetz entsprechen. Einwandige unterirdische Lagerbe-
hélter dirfen nicht eingebaut werden.

Die Grundwasser VO sind zu beachten,

GemaR § 1a WHG, § 3a WG sind bei der Planung und Ausflhrung von Baumalf-

nahmen Belange der Grundwasserneubildung zu beriicksichtigen. Verbote und Be-
schrankungen der entsprechenden Rechtsverordnungen sind einzuhalten.
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Es ist zuldssig, Oberflachenwasser auf dem Grundstlck bereitflachig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern, dies ist tber eine Mulde im Garten maéglich,
Sickerschachte und Rigolen sind nicht zuldssig. Versickerungen in diesem
Umfang bedirfen keiner wasserrechtlichen Erlaubnis. Dem Bauherren wird
dringend empfohlen, die Sickerfahigkeit des Bedens vorab zu untersuchen.
Nzhere Auskinfte konnen Uber das Wasseramt beim Landratsamt eingeholt
werden.
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