Stadt Burladingen 10.10.1998
Gemarkung Burladingen 22.04. 1B
Landkreis Zollern-Alb

Textteil
zuy Anderung und Erweiterung des
Bebauungsp lanes "RINGINGER TAL III"

Vorbemerkung:

Der Bebauungsplan besteht aus:

Beb.Plan Lageplan M.1: 500 mit den stidtebaulichen und baurechtlichen
Festsetzungen. 3

Beiplan 1 Lageplan M.1:500 mit dem Nachweis der Anderungen

Beiplan 2a Gelandeschnitte A bis D und 1 - 6 M.1:500 mit dem Nachweis
der EFH und Einpassung der Hauser in den Hang.

Beiplan 2b Geldndeschnittie 7 - 15 M.1:500

Text1liche Festsetzungen

Begriindung

A. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. Bekanntmachung vom 27.08.19%7 (BGB1.1,
5. 2141).{Neufassung giiltig ab 01.01.1998), :

- die Baunutzungsverordnung (BauhVO0}, Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke i.d. Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI.
I, $. 132), zuletzt geindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGB1. I, S. 466),

- die Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
(GVB1. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996.

- die Planzeichenverordnung (PlanzV}, Verordnung iber die Ausarbeitung der
pauleitpline und die Darstellung des planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (B&B1. 1991 I, S. 58)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSCHG) i.d.F. vom 12.03.1987 BGB1.1, S.889
zuletzt gedndert durch Art.6 des Gesetzes zu @gerung des BauGB und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- rRehardhgresoesetz 1998
BauRoG) vom 18.08.1997 (BGBI. I, 5.2081). - o~ '
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8. Aufhebung bisheriger Festsetzungen und Bestandsschutiz
fiir bereits gebaute Anlagen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die fir Teilbereiche des
jetzigen Geltungsbereiches bisher giiltigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes "Ringinger Tal 111" in der Fassung des genehmigten Planes vom
14.11.1979 (in Kraft getreten am 31.01.1980) auBer Kraft.

.Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Ringinger Tal 111" (Fassung
14.11.1979) bereits gebauten Gebdude und AuBenanlagen genieBen Bestands-
schutz, auch wenn sie von den neuen Festsatzungen abweichen.

Fiir zukiinftige BaumaBnahmen gelten die Festsetzungen des gednderten und
erweiterien Bebauungsplanes.

C. Festsetzungen zum 8ebauungsplan:
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (& 9 BauGB und §§ 1-23 BauNV0)

1. Art der baulichen Nutzung (& 9 {1) 1 BauGB und 8&§ 1-15 BauNV0)

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0, nicht zuldssig sind ent-
gegen § 4 (2) 2. Ldden, Schank- und Speisewirtschaften und 3. Anlagen
Fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke. Die weite-
ren mbglichen Ausnahmen nach § 4 (3) BauNV0 sind nicht zuldssig.

‘1.2 MI = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO, nicht zuldssig sind entgegen § 6
(2) im gesamien Geltungsbereich: 6. Gartenbaubetriebe, 7. Tankstellen
und 8. Vergnlgungsstdtten (insbes. Spiethallen). Die moglichen Aus-
nahmen nach § 6 (2) BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung und Hohe der Gebdude (& 9 (1} 1, 2 und 6
BauGB und 8& 16-21a BauNV0)

2.1 Es gelten die Einschriebe im Lageplan.

2.2  Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundfld-
chenzahl (§ 16 BauNV0) und durch die Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 BauNv0), TH max = maximale Traufhohe sowie FH max = maximale
Firsththe in Verbindung mit der festgesetzten ErdgeschoBrohfuBbo-
denhohe (EFH).

Die maximale Traufhohe (THmax.) ist der Hohenunterschied zwischen dem
Schnittpunkt der verldngerten AuBenfliche der AuBenwand mit der
AuBenfliche der Dachhaut und der festgelegten ErdgeschoBrohfuBboden-
hohe (EFH).

Die maximale Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante geneigter Décher, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhdhe {EFH)



2.4

2.4

5.4

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) ist im jeweiligen Baufenster einge-
schrieben. Hinweis: Bei hangaufwarts 1iegenden Gebduden (von der
StraBe aus gesehen), bezieht sich die EFH nicht auf das von der
StraBe aus sichtbare UG (Einlieger), sondern auf das dariber liegende
GeschoB (Hauptwohnung).

Ebenfalls festgesetzt ist aus besonderen stidtebaulichen Griinden
{siehe Begriindung Seite 4) die hichstzulassige Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude (§ 9 (1) 6 BauGB).

Fs sind 2 Wohnungen zuldssig, ausnahmsweise ist zusdtzlich noch gine
weitere Wohnung zulidssig. Die Ausnahme wird, nach Absprache mit der
Gemeinde, zugelassen, wenn die erforderlichen Stellplétze entspre-
chend den Bestimmungen des Bebauungsplanes (s. Teil 1I, Ziff.5 ff)
nachgewiesen werden konnen.

Bauweise {§ 9 (1) BauGB und & 22 Baulv0)

o = offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

iberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfliachen. Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 {1) 2 BauGB)

7u den iberbaubaren und nicht idberbaubaren Grundstiicksflachen gelten
die Eintragungen im Lageptlan (Baugrenze). :

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen = Gebdu-
dehauptrichtungen.

Nebenanlagen. Garagen und Stellplatzflichen (§ 9 (1) 4 BauGB und
§ 23 BauNV0)

Garagen und Uberdachte Stellipldtze sind entweder auf den dafir
festgesetzten Flachen oder innerhalb der ausgewiesenen Baufenstier
zuldssig. '

Vor Garagen ist ein 5,00 m langer Stauraum zur Strafe vorzusehen.
Garagen, die eine paraliele Ausfahrt zur StraBe haben, missen einen
Abstand von mind. 2,00 m zur StraBe bzw. Gehweg einhalten.

Die Errichtung von Nebenanlagen ist generell zuldssig. Nebenanlagen
i.5.v. § 14 BauNVO sind jedoch nur auf dem der ErschlieBungsstrasse
abgewandten Grundstiicksbereich zulissig. Auf der gesamten Grund-
stiicksflache ist jeweils nur eine Nebenanlage in Form eines Gebdudes
zulissig. Garagen werden hierauf nicht angerechnet.

Garage im Haus = Von Seiten der Stadt Burladingen wird firr diese Grundstucke die
Errichtung der Garage im Haus wegen der starken Hanglage dringend empfohien.
Sollte der Bauherr entgegen der Empfehlung der Stadt die Garage auferhalb des
Hauses errichten wollen, sind die Garagen gem. Punkt 5.1 zu errichten.



Sonstiqe von der Bebauung freizuhaltende Flichen (& 9 (1) 10 und
21 BauGB)

Die Sichtfelder an den StraBeneinmiindungen sind zwischen 0,70 m und
2,50 m Hohe {iber Fahrbahn von jeder sichtbehindernden Nutzung (z.B.
Garagen, Nebenanlagen, £infriedigungen) und Bepflanzung freizuhalien.

Die mit Leitungsrechten belasteten Flichen sind im Lageplan einge-
zeichnet, sie sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, sie dirfen
nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden
Befestigungen versehen werden.

StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkdsten (§ 9 (1) 13 BauGB)

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundsticken StraBen-
beleuchtungsmasten und Verteilerkasten von Fernmeldeanlagen hinter
der Gehwegsgrenze bzw. Strafenbegrenzungslinie zu erstellen.

MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft {§ 9 (1) 20 BauGB).

flichen fiir das Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstiger Beoflanzung (& 9 (1) 25a BauGB),

Ausaleichs- und ErsatzmaBnahmen § la (2) 2 + (3) BauGB

Innerhaib des Bebauungsplangebiets sind flachige Pflanzgebote zur
Anlage von Hecken ausgewiesen. Diese Flachen sind mit Hecken und
Striuchern zu bepflanzen. Zuldssig sind nur standortgerechte, ein-
heimische Gehdlze wie z. B. Liguster, Heckenkirsche, Feldahorn, Er-
len, Hartriegel, Haselnuss, Schneeball, Hundsrose, Eberesche, Ho lun-
der, Rot-, WeiB- und Schwarzdorn Usw.

giume sollen zum Fahrbahnrand einen Mindestabstand von 1,00 m auf-
weisen. Wenn die Baumkrone ein MaB erreicht hat, das die StraBe be-
eintrachtigt, muB bis zu einer 1ichten Hehe von 4,50 m (Kronenansatz)
freigeschnitten werden.

Auf den bebauten Grundstiicken ist Jje 150 gm nicht iiberbauter Grund-
stiicksfliche mindestens 1 standortgerechter heimischer Obst- oder
Laubbaum {Hochstamm) zu pflanzen wie z.B. Apfel, Birne, Zwetschge,
Eberesche, Mehlbeere usw.

Den zeichnerischen Unterlagen im Kenntnisgabeverfahren bzw. im Bauge-
nehmigungsverfahren ist ein pflanzplan beizufigen, in dem die geplan-
ten Beplanzung darzustellen ist.



10.

10.1

10.2

iD.3

Flichen fiir die Herstellung des StraRenkdrpers 9 {1) 26 BauGB

Aufschiittungen, Abgrabungen, finfaBsteine sind, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkdrpers erforderlich sind, vom Grundstiickseigen-
+iimer auf dem Baugrundstick zu dulden. Zur Herstellung des StraBen-
bzw. Wegekbrpers ist die Gemeinde berechtigt, 1n den an die offentli-
chen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitz-
bauwerke (Hinterbeton) entlang der Gehwegsgrenzen bzw. StraBenbegren-
zungslinie zu erstellen.

Hohenlage der Gebﬁude {§ 9 (2) BauGB)

Die Héhenlage der Gebdude ist durch die ErdgeschoBqubodenhﬁhe (EFH)
festgesetzt und im jeweiligen Baufenster auf dem Lageplan einge-
schrieben (s. hierzu auch 729FF. 1.2.3). b3 festgesetzte EFH kann in
begriindeten Sonderfillen bis zu +/- 0,25 m iber- bzw. unterschritten
werden bzw. gegebenenfalls im Einvernehmen mit der Gemeinde abwei-
chend festgesetzt werden.

Rei Abweichungen von der festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhdhe hat der
Bauherr in eigener Verantwortung nachzuweisen, daB das Gebdude noch
in die &ffentliche Kanalisation entwissert werden kann.

Die Hohenlage des vorhandenen und geplanten Geldndes sowie der of-
fentlichen und privaten Verkehrsflichen ist durch beglaubigte Hohen-
angaben in Form von Gelandeschnitten nachzuweisen und der geplante
gelindeverlauf in den seichnerischen Unterlagen im Kenntnisgabever-
fahren und im Baugenehmigungsverfahren darzustellen.

Teil 1 Planungsrechtliche Festsetzungen als Satzung beschlossen:

7 samas ¥
Burladingen, den 21.01.1999 / 7 / ................ ' 5

stfllv. Burgermeister
Joachim Dietrich




