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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 22.03.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 29.03.2018
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss liber am 22.03.2018
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 29.03.2018
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 06.04.2018  bis 07.05.2018
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom 04.04.2018  bis 07.05.2018
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 27.09.2018
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am 27.09.2018

Stadt Burladingen, den AS. 05 2OAD

Harry Ebert
Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) | ~~ AndsS|l otk am Z 2.95.2049)

Ausfertigung:  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Burladingen
Ubereinstimmen.

Stadt Burladingen, den 79 .o0S , 2 OA j

Harry Ebert 7:«?‘3 H
Biirgermeister e
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) flir Baden-W(irttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v.
11.03.2017

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §8 16 BauNVO

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hoéchstwerte.

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

2.3 Vollgeschoss

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt.

24 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale zulassige Gebaudehohe betragt 10,00 m.

Die Gebaudehéhe bemisst sich von der Oberkante der Decke des ErdgeschossfuBbodens
(EFH — Hdhe 0. NN) und dem héchsten duBeren Punkt der Dachkonstruktion.



Der ErdgeschossfuBboden darf maximal 0,50 m Uiber der Oberflache der ErschlieBungsstra-
Be liegen. MaBgeblich ist der hochste Punkt der éffentlichen Verkehrsflache.

3 Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die tberbaubaren Grundstlcksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen ist nicht zulassig.

5. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist freigestellt.

8. Stellplétze und Garagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und 8§ 12 BauNVO

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch in den nicht liberbaubaren Flichen zugelassen.
Garagen und (iberdachte Stellplatze wie Carports sind ausschlieBlich innerhalb der iiber-
baubaren Flachen zuléssig. Sie kénnen in das Wohngeb&ude eingebaut, mit gemeinsamer
Dachflache angebaut oder freistehend errichtet werden.

Werden Garagen nicht im Hauptgeb&aude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder paral-
lel zur StraBe zu erstellen. Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor der Garage muss ge-
wéhrleistet sein. Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlange, entsprechend
den festgesetzten Baugrenzen, unterschritten werden, wenn elektrische Garagentordffner
einbaut werden.

Bei Parallelstellung der Garage ist die der StraBe zugewandte Seite zwingend durch ein
Spalier oder eine andere Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begrinen. Die
Begriinung kann zu Unterhaltungszwecken voriibergehend entfernt werden.

7. Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO diirfen ausschlieBlich innerhalb der (iberbauba-
ren Flachen errichtet werden.

Pro Grundstlck sind maximal 2 {iberdachte Nebenanlagen mit maximal je 40 m® umbauter
Raum und einer maximal zuldssigen Héhe von 3,5 m zuléssig.

8. Verkehrsilachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

9. Leitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.



10. Beseitigung des Niederschlagwassers § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Unverschmutztes Oberflaichenwasser von Dach- und Bodenflachen ist in Retentionszister-
nen zu sammeln. Das Riickhaltevolumen der Zisternen ist mit mindestens 2,5 m® zu bemes-
sen. Das Ubereich kann dem Schmutzwasserkanal zugefiihrt werden.

11. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 10
und Abs. 6 BauGB

Die untiberbaubare Flache ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

12, Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach
Fertigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste in Kapitel 6 zu entnehmen.

Pilanzgebot 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot flir Hausgérten

Je 150 gm der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mind. 1 stand-
ortgerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 (Hochstamm, Mindeststammumfang
16-18, 3 x verpflanzt mit Ballen) oder ein regionaltypischer Obstbaum-Hochstamm der
Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die eingetragenen Baumstandorte
des PFG 3 kénnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Randliche Eingriinung des Wohngebietes

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 ausgewiesene Fléche ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und als Grinflache anzulegen. Dabei sind auf mindestens 50% der Lénge der
Pflanzflache heimische Laubbaume der Pflanzliste 1 (Qualitét: StU.: 16 - 18, 3 x verpflanzt
mit Ballen), Straucher der Pflanzliste 2 (Qualitit: 60 — 100, 2x verpflanzt, mind. 3 Triebe)
oder regionaltypische Obstbaum-Hochstamme der Pflanzliste 3 (Qualitat: StU.: 12-14, 2 x
verpflanzt) zu pflanzen. Die gehélzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-Mischung fir
trocken bis frische Standorte einzugriinen und zu pflegen. Die Flachen dirfen nicht zu La-
gerzwecken genutzt werden.

Pflanzgebot 3 (PFG 3)
Gestaltung des Kontakibereiches zwischen ErschlieBungsstraBe und Grundstiicksfla-
che

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 3 ausgewiesenen Flachen sind auf mindestens 50
% zu begriinen und als Vegetationsflache dauerhaft zu erhalten.



Pflanzgebot 4 (PFG 4)
Verkehrsbegleitgriin

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 4 ausgewiesenen Geblschpflanzungen diirfen
eine Hohe von maximal 0,6 m nicht (iberschreiten.

Pflanzgebot 5 (PFG 5)
Anpflanzung von Einzelbdumen

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Baumpflanzungen von heimischen, mindes-
tens mittelkronigen Laubb&umen (Hochstamm, Mindeststammumfang 16-18, 3 x verpflanzt
mit Ballen) der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den eingezeich-
neten Baumstandorten kann parallel zur StraBe bzw. der Grundstlicksgrenze um bis zu 5 m
abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder anderen zwingenden Griinden erfor-
detlich ist.

4 Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform

zulassige max. Gebaudehdhe



5 Hinweise

i Wasserschutz

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
kénnten.

Sofern durch BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverziig-
lich der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Zollernalb anzuzeigen.

Fir BaumaBnahmen im Grundwasser und flr eine vorlbergehende Ableitung von Grund-
wasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden
Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.
Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-
bens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-,
Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.) Abfélle jeglicher Art diirfen
hicht in die Baugrube gelangen.

2. Bodenschutz

GemanB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernicht-
ung und Vergeudung zu schiitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist
auf dem Grundstiick wieder zu verwenden. Durch das Verbleiben des gesamten Aushubes
werden das filterwitksame Bodenvolumen sowie die zur Wasserregulation wirksame Boden-
schicht nicht verkleinert.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 beziiglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung.

3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische Denk-
malpflege beim Regierungsprésidium Tibingen unverzlglich zu benachrichtigen, Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur fachge-
rechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen. § 20 DSchG BW ist zu ber(ick-
sichtigen.

4. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Wohlgeschichten-Kalke-Formation, die teilweise von
Verwitterungs- und Umlagerungssedimenten tberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungs-
gutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfilliter Spalten ist bei Anlage von Versickerungs-
einrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.



5. Elekirische Energieversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, auf den Flurstiicken 7249 (Marie-Schenk-
StraBe) sowie 7251/2 befinden sich derzeit zwei 20-kV-Kabelsysteme der Netze BW GmbH.
Im Rahmen der Realisierung des geplanten Baugebiets sollen die bestehenden 20-kV-Kabel
verlegt werden, sodass eine langfristig gesicherte Alternativtrasse benétigt wird. Die elektri-
sche Versorgung der neuen Baugrundstiicke kann aus der in der Nahe befindlichen Tra-
fostation Nehberghalde realisiert werden. Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen werden
auf offentlichem und nicht éffentlichem Grund, auch auBerhalb des Bebauungsplanes, Kabel
verlegt sowie Kabelverteilerschranke gestellt. Aus diesem Grund sind die erforderlichen Ka-
belverteilerschrénke der Netze BW GmbH auch auf privaten Grundstiicken in einem Streifen
von 0,5 m entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen zu dulden.

6 Pflanzlisten

'Pflanzliste 1: Gehélze

Laubbaume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde

| Pflanzliste 2: Gehdlze mittlerer Standorte

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataequs laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Piaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder



Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Vibumum opulus

Pflanzliste 3: Obstbdume
Obstbaume

Artnahme

Brettacher
Jakob Fischer

Apfelbadume
in den Sorten, z.B.

Traubenholunder
Eberesche
Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball

Pflanzqualitédt

Hochstamm

Rheinischer Bohnapfel

Kriigers Dickstiel

Schoner aus Nordhausen

Sonnenwirtsapfel
Winterrambour

Birnbaume FéaBlesbirne

in den Sorten, z.B. Nageles Birne

Hochstamm

Schweizer Wasserbirne

Steinobst
in den Sorten, z.B.

Wangenheims
Frithzwetschge

Hochstamm

Dt. Hauszwetschge

Unterlander
Dolleseppler



