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1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Ortslage der Stadt Burladingen. Es ist angebunden an
den bestehenden Skilift am Delisberg, der sich an dessen Nordhang befindet und den Héhen-
unterschied von ca. 740 auf ca. 900 m . NN Uberwindet. Der Schlepplift weist eine Lange von
ca. 550 m auf und ist ebenso wie der im Norden gelegene Zufahris- und Parkplatzbereichs Be-
standteil des Bebauungsplangebiets. Die Lifttrasse sowie das Pistenareal verlaufen im sidlich
gelegenen, oberen Hangabschnitt durch eine von Rotbuchen und Weilitannen dominierte Wald-
flache, wahrend der untere Hangabschnitt von offenen, durch Gebiische und Heckenstrukturen
gegliederten Griinlandflachen gepragt wird. Benachbart befindet sich ein Ubungslift mit einer
Lange von ca. 200 m.

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber die Lage der tberplanten Fléche.

Abbildung 1:  Ubersichtslageplan, unmaRstablich (Plangebiet = rot)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine GréRe von etwa 13,1 ha und umfasst die
Flurstlicke oder Teile der Flurstiicke 6566, 6567, 7979/2, 7993, 7994, 7995, 7996, 7997, 7998,
7999, 8000,8001, 8002, 8003, 8004, 8005, 8006, 8007, 8008, 8009, 8010, 8011, 8012, 8013,
8014, 8015, 8016, 8017, 8018, 8020, 8021, 8022, 8023, 8024, 8025, 8026, 8027, 8028, 8029,
8030, 8031, 8032, 8033/1, 8033/2, 8034, 8035, 8044/2, 8058/1, 8138, 8168, 8169, 8170, 8171,
8172, 8173, 8174, 8175, 8176, 8177, 8178, 8179, 8180, 8181, 8182, 8183, 8184, 8185, 8186,
8187, 8188, 8189, 8190, 8192, 8193, 8194.

1.2 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Neckar-Alb (2013)
Der Regionalplan Neckar-Alb 2013 weist fur das Plangebiet folgendes aus:

das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Regionaler Grinzug (Vorranggebiet)

das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Gebiet fur Erholung (Vorbehaltsgebiet)

das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Gebiet fur die Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet)

im Suden des Plangebiets befindet sich ein Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (Vorrang-
gebiet)

e im Sudwesten grenz ein Gebiet fur Forstwirtschaft an (Vorranggebiet)

Flachennutzungsplan Stadt Burladingen

Der seit dem Jahr 1995 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burladingen weist fiir das
Plangebiet Flachen fur Wald und fur die Landwirtschaft aus. Bebauungspléne sind aus dem
verbindlichen Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da das Plangebiet nicht im Flachennut-
zungsplan dargestellt ist, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB geandert. Der Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des FNP wurde vom Gemeinde-
rat der Stadt Burladingen bereits am 22. September 2016 gefasst. Die frihzeitige Anhérung (§§
3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) wurde ebenfalls bereits durchgefiihrt.

Abbildung 2:  Ausschnitt des FNP, unmafstéblich
(Geltungsbereich des geplanten B-Plans in schwarz-weifler Balkenlinie)
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1.3 Bisherige Nutzung

Das Plangebiet diente bisher schon dem Skibetrieb sowie der Wald- und Griinlandnutzung.

1.4. Ziele und Zwecke der Planung

Der Gemeinderat der Stadt Burladingen unterstitzt das Vorhaben der értlichen Betreiberin des
Skilifts Burladingen ihren Betrieb zu erweitern und die Aktivitdten auf das Angebot eines Bike-
parks auszudehnen.

Die Stadt Burladingen hat bereits im Jahr 2003 einen Stadtmarketingprozess begonnen. In ei-
nem offentlichen Auswahlprozess sowie einer begleitenden gutachterlichen Uberpriifung wurde
die Entwicklung der Freizeitangebote sowie die Férderung der Freizeitinfrastruktur als prioritarer
Schwerpunkt des stadtischen Leitbildes festgelegt und in einem Mal3nahmenhandbuch festge-
schrieben. Das in diesem Zusammenhang erstellte MaRnahmenhandbuch nennt im Bereich
Naherholung, Freizeit und Kultur unter anderem die Revitalisierung des grof3en Skilifts ein-
schlieBlich der Errichtung von Mountainbikestrecken bzw. eines Bike/BMX-Parks am Skilift.

Der Gemeinderat der Stadt Burladingen hat den Beschluss gefasst, die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen fur den Ski- und Bikepark zu legen. Der Lift und die zugehérigen baulichen Einrich-
tungen verfugen bereits tiber eine baurechtliche Genehmigung.

Zur Vorbereitung der Realisierung dieses Vorhabens haben verschiedene Besprechungen mit
der Stadt und den Behordenvertretern stattgefunden. Diese erfolgten im Zuge des Antrags auf
naturschutzrechtliche Genehmigung vom April 2015, des Bauantrages zur Erweiterung des Lift-
und Kassenhauses sowie der Vorbereitung der Entscheidung und im Nachgang der Ablehnung
des Antrages auf naturschutzrechtliche Genehmigung vom September 2015. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans soll ein rechtssicherer Rahmen fiir das Vorhaben geschaffen werden.

Nutzungskonzept Bikepark

Es ist nunmehr vorgesehen, den Betrieb des Skilifts um einen Sommerbetrieb fiir Mountainbiker
zu erweitern. Die Strecken und Ubungsflachen sollen geeignet sein, allen Nutzergruppen ein
geeignetes Angebot bereit zu stellen. Der Bikepark soll sowohl Familien und Anfangern als auch
ambitionierten Jugendlichen und Leistungssportlern dienen.

Hierzu sollen verschiedene Strecken sowie Ubungsfléchen angelegt werden. Das Mountainbike-
Konzept der Fa. Velosolutions sieht innerhalb des Geltungsbereichs Mountainbikestrecken von
insgesamt 3755 m vor. Das Konzept legt besonderen Wert auf die Bereitstellung von Strecken
und Ubungsstrecken, die dem gesamten Bereich des Mountainbikesports dienen.

Als Erganzung der unterschiedlichen Streckenprofile ist im Teilgebiet 2 ein Ubungsparcour vor-
gesehen. In diesem kénnen anspruchsvolle technische Ubungen wie Spitzkehrenfahren oder
Spriinge trainiert werden.

Im Teilgebiet 4 ist ein sogenannter Pumptrack vorgesehen. Hierbei handelt es sich um eine
Wellenbahn. Ziel ist es, darauf ohne treten, durch Hochdriicken (engl. pumping) des Kérpers
aus der Tiefe am Rad Geschwindigkeit aufzubauen.

Des Weiteren ist vorgesehen das bestehende Lifthaus um weitere Nutzungen zu erweitern. Ne-
ben der bereits bestehenden Gastronomie soll ein Bereich fur Verkauf und Verleih von Ski- und
Fahrradzubehér geschaffen werden. Fur den Betrieb ist auBerdem ein Maschinen- und Geréte-
haus notwendig.

Der nachfolgende Ubersichtsplan in Abbildung 3 zeigt die Mountainbikestrecken-Konzeption der
Fa. Velosolutions.
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b\

Abbildung 3: Ubersichtsplan Mountainbikestrecken-Konzeption der Fa. Velosolutions (rote Linien)

18



Stadt Burladingen ~ Bebauungsplan ,Ski- und Bikepark Burladingen®

Bebauungsplankonzept

Das Gebiet soll einer naturnahen sportlichen Betatigung und Erholung dienen. Im Gebiet wird
nur in einem Teilgebiet (TG 4) mit einer GréRe von 1978 m? die Ergédnzung des Gebaudebe-
standes zugelassen. Eine weitere Flachenteilversiegelung ist nur im Umfeld von Teilgebiet 4 als
Kfz-Stellplatze zugelassen. Mit diesen Festsetzungen soll sicher gestellt werden, dass die be-
stehende Landschaftsstruktur weitgehend in ihrem Bestand gesichert wird. Die Ausweisung des
Gesamtgebietes als Griinflache entspricht diesem Nutzungskonzept. Auf diese Weise kann
auch dem Freiraumschutz des bestehenden Regionalen Griinzugs Rechnung getragen werden.
Die Grinflachen sind in vier verschiedene Teilgebiete unterteilt. Dort sind verschiedene Nutzun-
gen unterschiedlicher Intensitat zulassig.

Fur die vorgesehenen baulichen Anlagen (Gastronomie und Maschinen- und Geréatehaus) sind
auf der Gruinflache im Teilgebiet 4 zwei entsprechende Baufenster ausgewiesen, die sich in
ihrer Ausrichtung zur Ortslage Burladingen orientieren. Die geplanten Geb&ude stehen im rédum-
lichen Zusammenhang mit dem bestehenden Lifthaus und sind als Erweiterungsbauten zu se-
hen.

Der Bebauungsplan weist zwei Parkflachen fur jeweils 100 Fahrzeuge aus. Wobei der westliche
Parkplatz bereits besteht.

Fur die Waldbereiche im Bebauungsplangebiet ist eine Waldumwandlungsgenehmigung bean-
tragt. Die Erhaltung des Waldes ist jedoch aus betriebstechnischer Sicht erwiinscht, da dies die
Attraktivitat der Strecken erhéht. Zum anderen soll der Wald aus Griinden des Natur- und
Landschaftsschutzes erhalten bleiben. Dies ist im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt.

1.5 ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die &ufRere verkehrliche ErschlieRung des Gebietes erfolgt durch die bestehende Zufahrt (Auf
Tellen), die bisher auch fir die ErschlieBung des Skilifts genutzt wurde. Als Parkierungsflachen
ist neben dem bereits bestehenden Parkplatz westlich der unteren Liftstation, ein zweiter Park-
platz 6stlich der Liftstation bzw. des Pumptracks vorgesehen. Der bisher stattfindende Einbahn-
verkehr soll erhalten bleiben. Die Abfahrt ist iber die Einbahnstrale entlang des nordwestlich
gelegenen Gewerbegebiets im direkten Anschluss an die HeugabenstraRe vorgesehen. Um die
Verkehrsbelastung auf mehrere StralRenanbindungen zu verteilen, kann dariber hinaus bis 22
Uhr, die Zu- und Abfahrt vom &stlichen Parkplatz tiber die Strale ,Schaltenberg” erfolgen. Die
Lenkung des Verkehrsabflusses wird Uber eindeutige Beschilderung geregelt.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sicherge-

stellt werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber ein Trennsystem.

Das verschmutzte Abwasser kann Uber den bereits bestehenden Anschluss an den Abwasser-
kanal abgefiihrt werden.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser der Dach- und Verkehrsflédchen wird breitflachig zur
Versickerung gebracht um dem natiirlichen Wasserkreislauf weitgehend geschlossen zu halten.

Energieversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze. Fir den
Lift-, Pisten-, und Streckenbetrieb werden bei Bedarf weitere Stromleitungen verlegt.
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2, Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des Vorhabens in Burladin-
gen zu schaffen, ist dies gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als Griinflache festgesetzt. Die Be-
grindung hierzu ergibt sich aus der Beschreibung der vorliegenden Planung. Dies ist unter ,Zie-
le und Zwecke der Planung“ (S. 17-19) der vorliegenden Begriindung zu entnehmen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung im Teilgebiet 4 wie der
Grolke der Grundflache der baulichen Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse und Héhe der bauli-
chen Anlagen begriinden sich neben der anlagenbedingten Erfordernis auch an der benachbar-
ten Bebauung bzw. deren Festsetzungen im dortigen Bebauungsplan. Dadurch soll ein einheitli-
ches Ortsbild gewéhrleistet werden.

Mit der Festsetzung der maximal zuléssigen GréRRe der Grundfléche der baulichen Anlagen soll,
neben den anlagenbedingten Gesichtspunkten der Gliederung und Konzentration der Bebau-
ung, auch das MaR der Flachenversiegelung und damit der Eingriff in den Naturhaushalt be-
grenzt werden.

Die Festsetzung der Baugrenzen beschrankt sich auf das anlagenbedingte Erfordernis. Es wird
dadurch sicher gestellt, dass die Bebauung sich weder weiter in das Offenland erstreckt noch
naher an das Mischgebiet heranriickt.

Die Festsetzungen zu den Verkehrsflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen sind zur
Regelung und Sicherstellung der inneren VerkehrserschlieBung im Plangebiet notwendig.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser abge-
fuhrt. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein weiterer
Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den natirlichen Wasserkreislauf sowie zur Entlastung
der Klaranlagen geleistet.

Zur Sicherung und Unterhaltung der bestehenden Leitungen ist die Festsetzung der Leitungs-
rechte notwendig.

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen fir Natur und Landschaft sowie die Pflanzgebote die-
nen der Verminderung und dem Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt und Landschafts-
bild. Diese bieten Lebensraum fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten. Eine ausfiihrliche Dar-
stellung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der AusgleichsmaRnahmen ist dem Um-
weltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (Teil B der Begriindung) zu entnehmen.

3. Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemeinderat
der Stadt Burladingen auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen. AusschlieRlich aus
redaktionellen Grilnden erfolgt die Darstellung der Ortlichen Bauvorschriften im Rahmen des
textlichen Teiles des Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen erfolgen im Hinblick auf die Ortsbild-
gestaltung und sind insbesondere aufgrund der Randlage des Plangebietes unverzichtbar.
Die Festsetzungen geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein einheitliches und
geordnetes Erscheinungsbild des Plangebietes, eine harmonische Einbindung in das Land-
schaftsbild und die Sicherung der 6kologischen Erfordernisse gewahrleistet sind. Aus diesen
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Griinden ergeben sich die Vorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung. Des Weiteren wer-
den zum einen Blei, Kupfer und Zink als wassergefahrdende Baustoffe ausgeschlossen und
zum anderen werden die zu verwendenden Farbtdéne auf den Landschaftsraum angepasst,
festgelegt.

Die Regelung zu Werbeanlagen erfolgt aufgrund der Ortsrandlage des Gebietes sowie zum
Erhalt des Landschaftsbildes und beschrankt diese in Anzahl und GréRe.

Um gestalterisch aufdringliche Werbung - gerade gegeniiber dem landschaftlich sensiblen Au-
Renbereich zu vermeiden, werden dariiber hinaus Werbeanlagen mit wechselndem Licht, dreh-
bare Werbetrager, Laserwerbung und Himmelsstrahler ausgeschossen.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst
gering zu halten sind die Parkplatze aus wasserdurchldssigen oder wasserrickhaltenden Bela-
gen herzustellen.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver insekten sind insektenfreundliche und
energiesparende AuBenbeleuchtungen festgesetzt.

4. Auswirkungen der Planung

4.1 Schallimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Schallgutachten erstellt. Das voll-
standige Gutachten ist den Unterlagen zum Bebauungsplan als Anlage beigelegt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die gesetzlich vorgeschriebenen Schallpegel
eingehalten werden kénnen. Zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
sind jedoch folgende Schallschutzmafinahmen notwendig:

e Errichtung eines Gebaudes (geplantes Gaststattengebaude) mit einer OK von 4 m .
Gel. direkt angrenzend 6stlich an das bestehende Gaststattengeb&aude
(Abschirmung der Schallabstrahlung der Auengastronomie).

e Keine Zu- und Abfahrten auf dem &stlichen (geplanten) Parkplatz ab 22 Uhr.

e Begrenzung der Schallabstrahlung der Musikanlage im Au3engastronomiebereich
auf einen gesamten, anlagenbezogenen Schallleistungspegel (LWA) von 110 dB(A)
tags und 100 dB(A) nachts. Die Lautsprecher sind in Richtung Stiden auszurichten.

e Die Abluftanlage der geplanten Kiiche ist an der Stidfassade des Geb&udes
anzubringen. Die Schallabstrahlung darf einen Schallleistungspegel LWA von 80
dB(A) nicht Uberschreiten.

e Fenster und Turen im Norden und Osten der Gaststattengebaude sind nachts
geschlossen zu halten und nur als Fluchttiiren zu nutzen. Der Zugang zu den
Gaststatten ist nach 22 Uhr von Siiden her méglich.

e Ein Diskotheken-ahnlicher Betrieb (Aprés-Ski) findet nicht statt.

Das resultierende SchallddmmmaR der Auenbauteile (R'W, res.) des geplanten
Maschinenhauses sollte abhangig von der Schallabstrahlung der Pumpe mindestens
40 dB betragen.

e Die Pistenraupe wird im Regelbetrieb nachts nicht genutzt. Ausnahmen sind bis zu
10 Mal pro Jahr méglich.

¢ Ein Ski- oder Rad-Abfahrtshetrieb nachts findet nicht statt.
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Die oben aufgefiihrten Schallschutzmafnahmen sind Bestandteil eines in Abstimmung mit dem
Betreiber konzipierten und in der Praxis umsetzbaren MaRnahmenpakets, welches bei der Er-
mittlung der Beurteilungspegel beriicksichtigt wurde.

Betriebliche und organisatorische Manahmen kénnen im Bebauungsplan nicht festgelegt wer-

den, sondern sind im Zuge einer nachgelagerten Bau- bzw. Betriebsgenehmigung nachzuwei-
sen.

4.2 Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die umweltschiitzenden Belange in
die Abwagung einzubeziehen und geman § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht zu ermit-
teln und zu bewerten. Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswir-
kungen wurden die Umweltschutzgiter erhoben und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschlieBlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind Bestandteil des Bebauungsplanes und als Teil B
der Begriindung beigefugt.

5. Fliachenbilanz
Flache in m?

GroRe des Geltungsbereiches 131930
darin enthalten:
Grinflachen 119315

> Teilgebiet 1 77893

» Teilgebiet 2 3446

> Teilgebiet 3 35998

» Teilgebiet 4 1978
Flachen fur Natur und Landschaft 4058
Flachen fur Pflanzgebote 890
Verkehrsflachen 7667
Baiingen, den Stack Burlagingsry/den 4. O€ 2920
A L 0
Tristan Laubenstein Berthold Wiesner

Erster Beigeordneter
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