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zum Bebauungsplan "Hinter dem Schulhaus II"™ in Burladingen-
Hausen. : ' ;

In Erganzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (Paragr. 9 Abs. 1-3 BBaugG)

1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung 1.12 Mass der baulichen Nutzunc

(Paragr. 1-15 BauNVO0) (Paragr. 16-21a BauNVO)

Fur die Grundstiicke gilt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) GRZ
GFZ

oo
@ W

1 2 Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse betragt II (I + U)

1.3 Bauweise

Fs wird die offene Bauwelse gemass Paragr. 22, Abs. 2 BaulNVO
festgesetzt.

1.4 Ausnahmen

Die in Paragr. 4, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
allgemein. jedoch ohne PKkt. 6 (Stalle fir Kleintierhaltung)

zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes

gewahrt bleibt. (Paragr. 1 Abs. 6 BauNVO).
Die in Paragr. 6, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind

nicht zulassig.

2 Nebenanlagen

Folgende Nebenanlagen im Sinne von Paragr. 14 Abs. 1 BauhNVO
sind allgemein zulassig. °

a) Nebenanlagen im Sinne von Paragr. 14 Abs. 2 BauNVO

b) Geratehiitten bis max 15 cbm

c) Freisitze bis max. 25 cbm

d) Holzlegen bis max. 30 cbm

e) Hundezwinger fiUr einzelne Tiere, soweit sie nicht zur
Zucht genutzt werden bis max. 20 cbm.



Je Grundstick ist nur eine Nebenanlage zulissig. Mehrfach-
nutzungen sind in elnem Gebaude zusammenzufassen, welches

max.

45 cbm haben darf.

Die Gestaltung der Gebdude hat in leichter Holzbauweise mit
Satteldachern in rétlicher Ziegeldeckung zu erfolgen.

IT.

Stellplaftze und Garagen

Garagen konnen im Wohngebdude oder auferhalb erstellt werden.
Die im Plan eingetragenen Standorte sind nur Gestaltungs-
vorschldage.

Hbhenlage der Gebiude

Die Traufhohe der Gebdude (Traufhdhe = Schnitt Aussenwand/
Dachhaut) darf, gemessen am Schnittpunkt der Gebdude mit dem
héchsten bergseitigen Berithrungspunkt mit dem cewachsenen
Gelande 3,50 m betragen.

Schutzflachen

Die im Planinhalt festgesetzten Schutzflachen sind von
jeder Bebauung oder Bepflanzung freizuhalten.

Stellung der Gebaude

Die Gebdude sind in Richtung Firstpfeile zu erstellen.

Pflanzgebot

Fir eine ausreichende Durchgriinung des Gebietes ist auf
den nicht ilberbauten Grundstickflachen pro angefangene
250 gm mindestens ein hochstdmmiger, einheimischer Laub-
baum zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Paragr. 111 LBO)

Dacher
Die Dachneigung fir alle Gebaude betragt 25 - 35°

Bei angebauten Garagen ist die Dachneigung dem Hauptdach
anzupassen. '

Die geneigten Dacher sind mit roten Ziegeln einzudecken.



1.4 Dachaufbauten sind wie folgt zulassig:
a) Dreiecksgauben, gemdss nachstehender Zeichnung
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b) Schlepp-, Rechteck- und Fledermausgauben bis max. der halben
Dachbreite.

2. Kniestodcke

Kniestocke sind bis 2z einer Fi3he von 30 cm zuldassig.
(OK. Decke bis UK. Schuwelle).

Sie sind auch zulassig, soweit sie sich aus Ruckspriingen
der baulichen Anlage ergeben.

3. Sichtschutzwinde

Sichtsrchutzwande sind in der Mindesthdéhe, die den Sicht-
schutz gewahrleistet, zugelassen. Sie sind in der Material-
wahl auf die Geb&ude abzustimmen.

4. Bauaushub

Anfallender Bauaushub ist, soweit irgend moglich, zur Geléinde-
gestaltung auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen.

(Getrennt nach Ober- und Unterboden) .

5. Einfriedungen

Einfriedungen dirfen im Bereich der &ffentlichen Verkehrs-
flache die HAh= von max. 80 cm nicht iberschreiten.
Massive Sockel sind nur bis zu einer H3he von 30 cm zZulassig.

6. Sichtdre.acke

Im Bereich der Sichtdreiecke an den Strafeneinmiindungen ist
die Bepflanzung auf eine Héhe von 80 cm zu beschranken.
AuBerdem sind die Sichtdreiecke von jeder Bebauung freizu-
halten.



7. Die Aussenflidchen der Gebdude sind aus nichtgldnzenden
Materialien herzustellen oder mit entsprechend gedeckten
Farben zu behandeln.

8. Stellpldtze und Stauraum

Zwischen einer Garage und der O6ffentlichen Verkehrsfldche
ist ein Stauraum von 5 m einzuhalten.

Um den Boden in seiner Funktion als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf weitgehend zu erhalten, sind Hofzufahrten
und PKW-Stellplitze mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasen-
gittersteine, oberbodenverfugte Pflaster, wasserdurchléds-
sige Pflaster usw.) zu befestigen.

ITII. Hinweis

1. Denkmalschutz

Bei Funden von Flurdenkmilern wie Feldkreuzen, Bildstdcken,
Inschrifttafeln oder historischer Grenzsteine ist das Lan-
desdenkmalamt zu benachrichtigen.

Dies gilt auch fir den Anschnitt archdplogischer Funstellen,
(Mauern, Gruben, Brandschichten, Scherben, Metallteile,
Knochen) .

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Z. Lagerbehilter

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Karstgebietes
der Schwidbischen Alb. Wegen dieser besonderen hydrogeo-
logischen Situation diirfen keine einwandigen unterirdischen
Lagerbehdlter fiir wassergefdhrdende fliissige Stoffe (Heiz-
81) verwendet werden. Dies gilt unabhidngig von den flir den
Behidlterbau verwendeten Materialien.

3 Baugrund
Besondere bauliche Sicherungsmassnahmen,

Die gesamte Fliche des Baugebiets liegt im geologisch
kritischen Bereich. Im Einzelfall ist zu untersuchen, ob
und welche besonderen situations- und vorhabenbedingte
Massnahmen notwendigt werden. (z.B. geologisches Gutachten,
ringfdrmig zusammenhingend bewehrte Fundamente oder bei
verstidrktem Bergdruck auf die Riickwand des Gebdudes: Riick-
wand entweder als Stiitzmauer ausbilden oder Untergeschoss
als biegesteifen Kasten ausfiihren, in Kies verlegte Drai-
nagen fiir alle Bauteile usw. (§ 9 Abs. 3 BBauG).

Burladingen, den 26. 11. 1992
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