B.

Festsetzungen zum Bebauunagsplan:

-

- PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO0)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO0)

WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, nicht zuldssig sind ent-
gegen § 4 (2) 2. Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, 3. Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke. Die weite-
ren moglichen Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

Kleintierhaltung ist in untergeordnetem Umfang, d. h. bis zu einem
MaB zuldssig, das keine negativen Auswirkungen auf das Wohnen mit
sich bringt.

MaB der baulichen Nutzung und Héhe der Gebiude (§ 9 (1) 1 BauGB und
88 16-21a BauNV0)

Es gelten die Einschriebe im Lageplan.

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundfli-
chenzahl (§ 16 BauNV0), durch die Geschossflichenzahl (§ 16 BauNV0)
und die Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNV0).

Ebenfalls festgesetzt ist aus besonderen stidtebaulichen Griinden die
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude (§ 9 (1) 6 BauGB).
Es sind 2 Wohnungen zuldssig, ausnahmsweise ist zusdtzlich noch eine
weitere Wohnung zuldssig. Die Ausnahme wird, nach Absprache mit der
Gemeinde, zugelassen, wenn die erforderlichen Stellpldtze entspre-
chend den Bestimmungen des Bebauungsplanes (s. Ziff. IT.7.) nachge-
wiesen werden kénnen.

Bauweise (§ 9 (1) BauGB und § 22 BauNV0)

o = offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

b = besondere Bauweise fiir Garagen gem. § 22 (4) BauNVO wie offene
Bauweise, jedoch sind Garagen mit Satteldichern abweichend von
§ 6 LBO mit einer Firsthohe bei Giebeln an der Grundstiicksgren-
ze bis 6,00 m zuldssig.

Ergénzend zu 3.2 wird darauf hingewiesen.daf nach neuester Rechtslage
die besondere Bauweise entfallen ist. Daher ist die unter 3.2 getroffene
Ausnahmeregelung nicht mehr méglich. Fiir die weitere Regelungen
bezgl. Grenzgaragen gilt § 6 LBO.

BURKARD Uberarbeiteter Entwurf 5/96 bs - -



i Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

4.1 Zu den iiberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundstiicksfldchen gelten
die Eintragungen im Lageplan (Baugrenze).

4.2 Es gelten die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen = Gebdu-
dehauptrichtungen.
Nebenfirste sind zuldssig, die Gebdudehauptrichtung ist jedoch deut-
lich einzuhalten.

5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzflidchen (§ 9 (1) 4 BauGB und
§ 23 BauNV0)

5.1 Garagen und iiberdachte Stellplitze sind entweder auf den dafiir
festgesetzten Flichen oder innerhalb der ausgewiesenen Baufenster
zuldssig.

5.2 Vor Garagen ist ein 5,00 m langer Stauraum zur StraBe vorzusehen.
Garagen, die eine parallele Ausfahrt zur StraBe haben, miissen einen
Abstand von mind. 1,50 m zur StraBe bzw. Gehweg einhalten.

5.3 Die Errichtung von Nebenanlagen ist generell zuldssig. Nebenanlagen
i.S.v. & 14 BauNV0O sind jedoch nur auf dem der ErschlieBungsstrasse
abgewandten Grundstiicksbereich zuldssig. Auf der gesamten Grund-
stiicksflidche ist jeweils nur eine Nebenanlage in Form eines Gebdudes
zuldssig. Garagen werden hierauf nicht angerechnet.

6. StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkdsten (§ 9 (1) 13 BauGB)

6.1 Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraBen-
beleuchtungsmasten und Verteilerkdsten von Fernmeldeanlagen hinter
der Gehwegsgrenze bzw. StraBenbegrenzungslinie zu erstellen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (&8 9 (1) 20 BauGB,

Fliachen fiir das Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen., Strduchern
und sonstiger Bepflanzung (§ 9 (1) 25a BauGB)

Ausqleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 8 a-c BNatSchG

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind auf den Grundstiicken
heimische, hochstdmmige Obst- und Laubbdume zu pflanzen wie z. B.
Apfel, Birne, Zwetschge, Walnuss, Ahorn, Erlen, Weiden, Ebersche,
Mehlbeere usw. Die Standorte gelten auch abweichend vom sonst gelten-
den Nachbarrecht, d. h. Grenzabstande konnen unterschritten werden,
soweit sich dies aus den Festsetzungen im Lageplan ergibt. Vom ein-
getragenen Standort kann zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten
geringfiigig abgewichen werden.

Biaume sollen zum Fahrbahnrand einen Mindestabstand von 1,00 m auf-
weisen. Wenn die Baumkrone ein MaB erreicht hat, das die StraBe be-
eintrachtigt, muB bis zu einer lichten Héhe von 4,50 m (Kronenansatz)
freigeschnitten werden.

Auf den bebauten Grundstiicken ist je 150 gm nicht lberbauter Grund-
stiicksfliche mindestens 1 standortgerechter heimischer Obst- oder
Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Die nach Ziff. 1.8.1 festgesetzten
Einzelbdume werden angerechnet.

Den zeichnerischen Unterlagen im Kenntnisgabeverfahren bzw. im Bauge-
nehmigungsverfahren ist ein Pflanzplan beizufiigen, in dem die geplan-
te Bepflanzung darzustellen ist.

Entlang des Wassergrabens am nordwest- bzw. nordéstlichen Rand des
Geltungsbereiches ist in dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Pflanz-
streifen (3 m breit) eine naturnahe Bepflanzung im Sinne eines Bio-
topverbundes mit den angrenzenden terrestrischen Bereichen anzulegen.
Der Wassergraben muB zur Schaffung von Auenlebensrdumen genutzt wer-
den. Die Grabenbdschungen sind durch lebende Baustoffe zu sichern.
Die Bioschung ist lebendig mit wechselnden Boschungsprofilen mit Ver-
engungen und Aufweitungen vorzunehmen. Die folgenden standortgemdBen
und standortheimischen Pflanzen und Gehdlze sind ausschlieBlich zu
verwenden:

Im Grabenbereich: Feuchtwiesengesellschaften, kleine Seggenriede,
Rohrichte, Grdser.

Ufersicherung durch: Strauchweiden, Hochstauden.

Geholzstreifen durch diverse Biume und Strducher wie: Erlen, Weiden,
Eberesche, Feldahorn, Liguster, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Hasel-
nuss, Holunder, Schneeball, Hundsrose usw.

Die Gehdlze und Striducher sind in locker verteilten Gruppen anzuord-
nen, sodaB sich schattige und besonnte Pflanzenabschnitte abwechseln.
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9, Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

9.1 Die mit Leitungsrechten belasteten Fldchen sind im Lageplan einge-
zeichnet, sie sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, sie diirfen
nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden
Befestigungen versehen werden.

10. Hohenlage der Gebdude (§ 9 (2) BauGB)

10.1 Die Hohenlage der Gebidude ist durch die ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH)
festgesetzt und im jeweiligen Baufenster auf dem Lageplan einge-
schrieben (s. hierzu auch Ziff. 1.2.3). Die festgesetzte EFH kann 1in
begriindeten Sonderfdllen bis zu +/- 0,25 m Uber- bzw. unterschritten
werden bzw. gegebenenfalls im Einvernehmen mit der Gemeinde abwei-
chend festgesetzt werden.

10.2 Bei Abweichungen von der festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhdhe hat der
Bauherr in eigener Verantwortung nachzuweisen, daB das Gebdude noch
in die dffentliche Kanalisation entwdssert werden kann.

10.3 Die Hohenlage des vorhandenen und geplanten Geldndes sowie der oOf-
fentlichen und privaten Verkehrsflachen ist durch beglaubigte Hohen-
angaben in Form von Geldndeschnitten nachzuweisen und der geplante
Geldndeverlauf in den zeichnerischen Unterlagen im Kenntnisgabever-
fahren und im Baugenehmigungsverfahren darzustellen.

BURKARD Uberarbeiteter Entwurf 5/96 bs



