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In Ergdnzung der Planzeichnungen wird foloendes Festgese§¥¥¥a tsrat

B Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BBauG)

1wl Bauliche Nutzuhg

1.11 Art der baulichen Nutzung 1.12 Mal der baulichen Nutzung
(§§ 1 = 15 BauNVD) (88 16 = 21a BauNVO0)

Fir die Grundstiicke gilt:

Platz Nr., 2 - 21

Ulmenweg Nr, 1,4,8 und 10
Allgemeines lohngebiet (1JA) GRZ = 0,4
GFZ = 0,5

Platz Nr. 1
Mischgehiet (M1) GRZ =. 0,4
BFZ" '=""0,5

T2 Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse butr%mﬁ im allgemeinen Wohnge-

! i sl : '
biet"und im Mischgebiet Too U

145 Bauweise
Es wird die offene Rauweise gemdld ¢ 22, Ahsatz 2 BauNVvO

?

festgesetzt.



2,

ARusnahmen

Die in § 4, Absatz 3 BauNVD vorgesehenen Ausnahmen sind
allgemein, jedoch ohne Pkt., 6 (Stdlle fiir Kleintierhaltung)
zuldssig, sofern die allgemeine Zueckbestimmung des Bau-
gebietes gewahrt bleibt., (& 1 Absatz 6 BauNVvO)

Die in § 6, Ahsatz 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind

nicht zul&dssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne der Vorschrift des § 14 BaUNUD, mit
Ausnahme von Teppichklopfstangen und in den Boden eingelas-—
senen Schwimmbecken, sind auf den nicht {iberbaubaren Grund-

stiicksfldchen unzuldssiqg.,

Stellpldatze und Garagen

Garagen konnen im Wohngeb&dude oder auBerhalb erstellt werden,

Freistehende Einzelgaragen sind nicht—zulidssig.

Hohenlage der Geb&dude

Die Geb&dudehthe ist durch die im Bebauungsplan eingetragene
EF-HOhe festgeschrieben,

; - N .
Abweichungen = 10 cm sind zuldssiq.
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Die im Planinhalt festgesetzten SChutzgléchen sind von jeder

Bebauung oder Bepflanzung freizuhalten. 20

Hiervon ist betroffen das Grundstiick Nr., 5a, oo tsepe

Stellung der Geb&ude

Lo et pes le
Die Gebdude sind in Richtung der—Badgremze zu erstellen.



Pflanzgebot

Das im Planinhalt festgesetzte Pflanzgebot ist als
geschlossener Pflanzstreifen aus standortgerechten,

einheimischen Laubbdumen und Strduchern auszufiihren.

Fir eine ausreichende Durchqriinung des Gehbietes ist
auf den nicht iberbauten Grundstiicksflichen, pro an-
gefangene 250 gm, mindestens ein hochstidmmiger, ein-

heimischer Laubbaum zu pflanzen.,
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Bauordnungsrechtliche Festsetzunagen (§ 111 LBO)

Déacher

Die Dachneiqung fir alle Gebdude betrdogt 28 = 359,
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sehens Bei amgebauten Garagen ist die Dachneigung dem

Hauptdach anzupassen eder_als ebemres—Bach—auszubitdens
Die geneigten Dicher sind mit braunroten Flachdach-

pfannen einzudecken.

Die Flachdidcher sind mit einer Schicht Kies abzudecken.

Kniestocke

Kniesttcke sind bis zu einer Hohe von 50 cm zuldssig,
(OK. Decke bis UK. Schuelle).
Sie sind auch zuldssig, soweit sie sich aus Rickspringen

der baulichen Anlage ergeben.

Sichtschutzwinde

Sichtschutzwdnde sind in der Mindesthithe, die den Sicht-
schutz gewdhrleistet, zugelassen., Sie sind in der Material-

wahl auf die Geb3ude abzustimmen,

Aufschiittungen

Aufschiittungen, snueit sie nicht fir Terrassen bendtigt

werden, sind nur in Strafenhdhe zugelassen,

Finfriedungen

Finfriedungen diirfen im Bereich der @ffentlichen Verkehrs=-

fldche die Hohe von max. 80 cm nicht {iberschreiten.

Massive Sockel sind nur bis zu einer Hilhe von 30 cm zulédssig.

- -




O, Sichtdreiecke

Im Bereich der Sichtdreiecke an den StraBeneinmindungen
ist die Bepfalnzung auf eine HGhe von max. 80 cm zu be=-
schranken, AuBerdem sind die Sichtdreiecke von jeder Be-

bauung freizuhalten.

7o Die AuBenfldchen der Gebiude sind aus nichtglédnzenden
Materialien herzustellen oder mit entsprechend gedeck-

ten Farben zu behandeln.

8. Zuischen einer Garage und der dffentlichen Verkehrsflache

ist ein Stauraum von 5 m einzuhialten.

Burladingen, den 23.06,198"
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