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. Bebauungsvors

zum gednderten Bebauungsplan "Haupt II" adingen- Rznglngen

/‘
L/
In Ergidnzung der Planzeichnungen wird folgendes festg‘%ggt1

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs,

Reo.- Am‘tmanﬂ

-1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung ~1.12 Mass der baulichen Nutzung

(§§ 1-15 BauNVO) . (§§ 16-21a BauNV)

Fiir die Grundstiicke gilt:
Platz Nr. 2 - 21
Ulmenweg Nr. 1,4,8 und 10

Allgemeines Wohngebiet (WA) GRZ = 0.4
GFZ = 0.5

Platz Nr. 1
Mischgebiet (MI) _ GRZ = 0.4
. GFZ = 0.5

1.2 Vollgeschosse

.Die Zahl der Vollgeschosse betragt im allgemeinen Wohngebiet
T in Hanglagen~-II und im Mischgebiet II.

1.3 Bauweise

Es wird die offene Bauweise gemdss § 22, Abs 2 BauNVO fest-
- gesetzt,

1.4 Ausnahmen

Die in § 4, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein,
jedoch ohne Pkt. 6 (Stdlle fir Kleintierhaltung) zuldssig, so-
fern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
bleibt. (§ 1 Abs. 6 BaulNVO).

Die in § 6, Abs., 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht
zuldssig. '

Nebenanlagen

Folgende Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind all-
gemein zulissig: ' ' '
a) Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BaulNVO

b) Geritehiitten bis max. 15 m? '

c) Freisitze bis max. 25 m?

d) Holzlegen bis max. 30 m?

e) Hungezwinger filir einzelne Tiere, soweit sie nlcht zur Zucht
' genutzt werden bis max. 20m®- ‘

Je Grundstiick ist nur eine Nebenanlage zuldssig. Mehrfach-
nutzungen sind in einem Gebiude zusammenzufassen, welches
-max. 45 m?®* haben darf.

Die Gestaltung der Gebdude hat in leichter Holzbauwelse mit
Satteldichern in rodtlicher Ziegeldeckung zu erfolgen.

3. Stellpldtze und Garagen
Garagen konnen im Wohngebdude oder ausserhalb erstellt werden.

B




4.

II.

[T R

1.3

lHEhenlage der Gebdude

Die Gebdudehdhe ist durch die im Bebauungswlan eingetragene
EF-HBhe festgeschrieben. i
Abweichungen + 10 cm sind zuldssig.

Im Bereich der Erweiterung gilt:

Die Traufhdhe der Gebdude (Traufhthe = Schnitt Aussenwand/Dachhaut)
darf, gemessen am Schnittpunkt der Gebdude mit den hdchsten
bergseitigen Beriihungspunkt mit dem gewachsenen Gelédnde

3.50 m betragen. 1 : g

Schutzfldchen

Die im Planinhalt festgesetzten Schutzfldchen sind von jeder
Bebauung oder Bepflazung freizuhalten.
Hiervor ist betroffen das Grundstiick Hr. s B

Stellung der Gebdude

Die Gebéude sind_in Richtung Firétpfeile zu erstelien.

Pflanzgeboﬁ

7.1 Das im Planinhalt festgesétzte Pflanzgebot ist als ge-
schlossener Pflanzstreifen aus standortgerechten, ein-
heimischen Laubbiumen und Str&cuhern auszufilihren.

7.2 Fiir eine ausreichende Durchgriinung des Gebietes ist
auf den nicht iiberbauten Grundstilicksfldchen, pro an-
gefangene 250 m?, mindestens ein hochstdmmiger, ein-
heimischer Laubbaum zu pflanzen. '

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

Dicher

Die Dachneigung fiir alle Geb&dude betrdgt 28 - 35 4

Bei angebauten Garagen ist die Dachneigung dem Hauptdach
anzupassen. : : . o

Die geneigten Ddcher sind mit-braunrotén Flachdachpfannen
einzudecken. . - _
Die Flachdicher sind mit einer Sicht Kies' abzudecken.

Kniestocke

Kniestdcke sind bis zu einer HShe von 50 cm zuldssig.
(OK. Decke bis UK. Schwelle). L

Sie sind auch zuldssig, soweit sie sich aus Riickspriingen
der baulichen Anlage ergeben. o




Sichtschutzwidnde

Sichtschutzwinde sind in der Mindesthdhe, die den Sicht-
schutz gewdhrleistet, zugelassen. Sie sind in der Material-
wahl auf die Gebdude abzustimmen.

- Aufschiittungen

Aufschiittungen, soweit sie nicht filir Terrassen bendtigt
werden, sind nur in Strassenhthe zugelassen.

o

Einfriedhngen

Einfriedungen diirfen im Bereich der &ffentlichen Verkehrs-
fliche die Hb6he von max. 80 cm nicht Uiberschreiten.

. Massive Sockel sind nur bis zu einer HShe von 30 cm zuldssig.

Sichtd;eiecke

Im Bereich der Sichtdreiecke an den Strasseneinmiindungen

ist die Bepflanzung auf eine HOhe von. 80 cm zu beschrdnken.
Ausserdem sind die Sichtdreiecke von jeder Bebauung freizu-
halten. : -

Die Aussenfldchen der Gebaude-sind aus ,nichtglédnzenden
Materialien herzustellen oder mit entsprechend gedeckten
Farben zu behandeln. b

‘Zwischen einer Garage und der 8ffentlichen Verkehrsfliche
ist ein Stauraum von 5 m einzuhalten.

LI

Burladingen, den .3.1QL19é5




