Genehmigs

Stadt Burladingen Balingen, den
-Zollernalbkreis- - 1 6. FEB. 1990
SN
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Landratsapt
Zollernal

Bebauungsvorscthriften c!S()&ﬁi. R

zum Bebauungsplan "Haupt III" in Burladingen-Ringing

In Ergdnzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BBauG)

1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung 1.12 MaB der baulichen Nutzung
(§§ 1 - 15 BauNVo) (§§ 16 - 21a BauNV)

Flir die Grundstiicke gilt:
Platz Nr. 1 - 12

Allgemeines Wohngebiet (WA) GRZ
GFZ

o O
o

1.2 VollgeschoBRe

Die Zahl der VollgeschofRe betrdgt I.
1.3 Bauweise

Es wird die offene Bauweise gemdB § 22, Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

1.4 Ausnahmén

Die in § 4, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein,
jedoch ohne Pkt. 6 (Stdlle fir Kleintierhaltung) zulédssig,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
bleibt. (§ 1 Abs. 6 BauNVO0).

Die in § 6, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmén sind nicht
zuldssig.
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Nebenanlagen

Folgende Nebenanlagen im Sinne von § 14, Abs. 1 BauNVO sind
allgemein zuldssig:

Nebenanlagen im Sinne von § 14, Abs. 2 BauNVO
Gerdtehiitten bis max. 15 m?

Freisitze bis max. 25 m?

Holzlegen bis max. 30 m?®

Hundezwinger fiir einzelne Tiere, soweit sie nicht fir
Zucht genutzt werden, bis max. 20 m?.
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Je Grundstick ist nur eine Nebenanlage zuldssig. Mehrfach-
nutzungen sind in einem Gebdude zusammenzufassen, welches
max. 45 m® haben darf.

Die Gestaltung der Gebdude hat in leichter Holzbauweise
mit Sattelddachern in rotlicher Ziegeldeckung zu erfolgen.

Stellpldtze und Garagen

Garagen k&nnen im Wohngebdude oder auBerhalb erstellt werden.

Hohenlage der Gebdude

Die Traufhthe der Gebdude (Traufhdhe = Schnitt AuBenwand/Dach-
haut) darf, gemessen am Schnittpunkt der Gebdude, mit dem
héchsten bergseitigen Beriihrungspunkt mit dem gewachsenen
Geldnde, 3.50 m betragen.

Schutzfldchen

Die im Planinhalt festgesetzten Schutzfldchen sind von jeder
Bebauung oder Bepflanzung freizuhalten.
Hiervon ist betroffen das Grundstick Nr. 5a.

Stellung der Gebdude

Die Gebdude sind in Richtung Firstpfeile zu erstellen.

Pflanzgebot

Das im Planinhalt festgesetzte Pflanzgebot ist als ge-
schlossener Pflanzstreifen aus standortgerechten, einheim-
ischen Laubbdumen und Strduchern auszufihren.

Flir eine ausreichende Durchgrinung des Gebietes ist auf den
nicht lUberbauten Grundstiicksfldchen pro angefangene 250 m?
mindestens ein hochstdmmiger, einheimischer Laubbaum zu
pflanzen.



8. Grundwasserschutz
Die geplante Baufldche liegt in einem grundwassersensitivem
Gebiet. Aus wasserwirtschaftlicher und hydrogeologischer
Sicht wird deshalb dringend empfohlen, keine einsandigen
unterirdischen Lagerbehdlter fir wassergefahrdende flissige
Stoffe zu verwenden. Dies gilt fir alle Materialien im
Behdlterbau.

IT. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

1. Ddcher

1.1 Die Dachneigung fir alle Gebdude betrdgt 28 - 35°.

1.2 Bei angebauten Garagen ist die Dachneigung dem Hauptdach
anzupassen.

1.3 Die geneigten Ddcher sind mit braunroten Ziegeln einzudecken.

1.4 Dachaufbauten sind zuldssig.

2. Kniestocke
Kniestdcke sind bis zu einer HGhe von 50 cm zulédssig.
(0K. Decke bis UK. Schwelle).
Sie sinc¢ auch zuldssig, soweit sie sich aus Rickspriingen
der baulichen Anlage ergeben.

3. Sichtschutzwdnde
Sichtschutzwdnde sind in der MindeshGhe, die den Sicht-
schutz gewdhrleistet, zugelassen. Sie sind in der Material-
wahl auf die Gebdude abzustimmen.

4. Aufschittungen
Aufschittungen, soweit sie nicht fir Terrassen bendtigt
werden, sind nur in StraBenhOhe zugelassen.

5. Einfriedungen

Einfriedungen dirfen im Bereich der o6ffentlichen Verkehrs-
fldche die Hdhe von max. 80 cm nicht Uberschreiten.
Massive Sockel sind nur bis zu einer HGhe von 30 cm zu-
ldssig.



6. Sichtdreiecke

Im Bereich der Sichtdreiecke an den StraReneinmindungen ist
die Bepflanzung auf eine Héhe von 80 cm zu beschrinken.
AuBerdem sind die Sichtdreiecke von jeder Bebauung freizu-
halten. ,

7. Die AuBenfldchen der Geb&ude sind aus nicht-gldnzenden
Materialien herzustellen oder mit entsprechend gedeckten
Farben zu behandeln.

8. Zwischen einer Garage und der 6ffentlichen Verkehrsfliche
ist ein Stauraum von 5 m einzuhalten.

Burladingen, den 31.08.1989
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