Genehmigy
Stadt Burladingen o
Stadtbauamt TTTfmm 1 aFEB.HQZ

Landrats..nt
ollernalbkrels

zum gednderten Bebauungsplan "Haupt I" in Burlad
Ringingen

Baumann
In Erganzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BbaugG)

1.1. Art der baulichen Nutzung 1.12 Mass der baulichen
Nutzung
(§ 1-15 BauNVO (§ 16-21a BauNV)

Fir die Grundstiicke gilt:

Reines Wohngebiet (WA) GRZ = 0.3 bzw.0.4
GRZ = . .

1.2 Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse betrdagt I bzw. II.,

1.3 Bauweise
Festsetzung entsprechend der Eintragung in der Nutzungs-
schablone.
0 = offene Bauweise gemdss Paragraph 22 Abs. 2 BauNVO

b = Die Gebiude diirfen entsprechend den Festsetzungen
der ilberbaubaren Grundstiicksfliche (Baugrenze) an
der Grundstiicksgrenze oder mit Einhaltung der Ab-
standsflache (Grenzabstand) errichtet werden.

1.4 Ausnahmen
Die in § 4, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
allgemein, jedoch ohne PKkt. 6 (stdlle fiir Kleintierhal-
tung) Zulédssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebietes gewahrt bleibt: (Para.l Abs.6 BauNVoO.
Die in § 6, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
nicht zulissig.

2.0 Nebenanlagen
Folgende Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVoO
sind allgemein zulassigqg.
a) Nebenanlagen im Sinne von Para. 14 Abs. 2 BauNVO
b) Geré&tehiitten bis max. 15 m3
c) Freisitze bis max. 25 m3
d) Holzlegen bis max. 30 m3
e) Hundezwinger fiir einzelne Tiere, soweit sie nicht
zur Zucht genutzt werden bis max. 20m3

Je Grundstiick ist nur eine Nebenanlage zuldssig. Mehrfach-
nutzungen sind in einem Gebiude Zusammenzufassen, welches
max. 45 m3 haben darf.

Die Gestaltung der Gebiude hat in leichter Holzbauweise mit
Satteld&chern in rétlicher Ziegeldeckung zu erfolgen.



3.0 Stellplatze und Garagen
Garagen konnen im Wohngebaude oder ausserhalb erstellt

werden.

4.0 Hobhenlage der Gebaude
Die Traufhdhe der Gebdude (Traufhdéhe = Schnitt Aussenwand-
Dachhaut) darf, gemessen am Schnittpunkt der Gebaude mit
dem hoéchsten bergseitigen Berihungspunkt mit dem gewach-
senen Gelande 3.50 m betragen.

5. Schutzflachen
Die o.g. Sichtfelder sind entsprechend den vorgegebenen
Abmessungen zwischen 0.80 m und 2.50 m HGhe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehin-
derndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Bdume, Licht-
maste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb
der Sichtfelder méglich, sie durfen wartepflichtigen
Fahrern, die aus dem Stand einbiegen und kreuzen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmoto-
risierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.
Dies gilt auch fir parkende Fahrzeuge.

6. Im Bereich der nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen
sind Nebenanlagen im Sinne von 14 BauNVO soweit
sie Gebiude sind nicht zuldssig. Dies gilt auch fir
Werbeanlagen.

7. Stellung der Gebaude
Die Gebiude sind in Richtung Firstpfeile zu erstellen.

B Pflanzgebot

8.1 Das im Planinhalt festgesetzt Pflanzgebot ist als ge-
schlossener Pflanzstreifen aus standortgerechten, ein-
heimischen Laubbdumen und Strauchern auszufihren.

8.2 Flir eine ausreichende Durchgrinung des Gebietes 1st
auf den nicht iliberbauten Grundstucksflachen, pro an-
gefangene 250 m2, mindestens ein hochetammiger, ein-
heimischer Laubbaum zu pflanzen.

I11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
1. Dacher
1.1 Die Dachneigung fiir alle Gebaude mit geneigtem Dach
betragt 28-35 Grad.Flachddcher sind als Bestand zugelassen.
Im Flachdachbereich sind 0 Grad festgesetzt.
Dachaufbauten sind wie folgt zul&ssig: a) Dreiecksgauben.

gemass nachstehender Zeichnung: ]_[““'T‘TTYTW“Y“'TT_

b) Schlepp-, Rechteck- und Fledermausgaben bis max. der
halben Dachbreite.



Bel angebauten Garagen ist die Dachneigung dem Hauptdach
anzupassen.

Die geneigten Dacher sind mit braunroten Flachdachpfannen
einzudecken.

Die Flachdacher sind mit einer Schicht Kies abzudecken.

Kniestocke

Kniestécke sind bis zu einer Hdéhe wvon 50 cm zulassig.
(OK Decke bis UK Schwelle).

Sie sind auch zulassig, sowelt sie sich aus Ruckspriingen
der baulichen Anlage ergeben.

Im Bereich von Innenhdfen sind Kniestdcke bis max. 1.0 m
zulassig.

Sichtschutzwéande

Sichtschutzwande sind in der Mindesthohe, die den Sicht-
schutz gewahrleiset, zugelassen. Sie sind in der Material-
wahl auf die Gebaude zuzustimmen.

Aufschiittungen
Aufschuttungen, soweit sie nicht flir Terrassen bendtigt
werden, sind nur in Strassenhdhe zugelassen.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen im Bereich der &ffentlichen Verkehrs-
flache die HOhe von max. 80 c¢m nicht Uberschreiten.
Massive Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 30 cm zu-

lassig.

Sichtdreiecke

Im Bereich der Sichtdreiecke an den Strasseneinmiindungen
ist die Bepflanzung auf eine Hohe von 80 cm zu be-
schranken. Ausserdem sind die Sichtdreiecke von jeder
Bebauung freizuhalten.

Die Aussenflachen der Gebdude sind aus nichtganzenden
Materialien herzustellen oder mit entsprechend gedeckten
Farben zu behandeln.

Zwischen einer Garage und der 6ffentlichen Verkehrs-
flache ist ein Stauraum von 5 m einzuhalten.

Hinwelis :

Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung ausgewiesenen
Flachen werden teilweise im Immissionsbereich der K 7161,



insbesondere im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das
Baugebiet ist damit durch die vorhandene K 7161 vor-
belastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
sich die Strassenbauverwaltung deshalb an den Kosten
evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver Schall-
schutzmassnahmen oder auch anderer Immissionsschutz-
massnahmen nicht beteiligen kann.

Die durchschnittliche tdgliche Verkehrsmenge auf der
K 7161 betrug im Jahre 1985 ca. 1400 Kfz/24 h.

Burladingen, den 14. Marz 1991




