BURLADINGEN SATZUNG

Zollernalbkreis

Gemarkung Ringingen

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) mit den jeweiligen Anderungen.

b)  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,

(BGBI. 1 S.132) mit den jeweiligen Anderungen.

c) Planzeichenverordnung (PlanzVVO), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58).

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 -15 BauNVO)

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet, (§ 4 i.V.m. §1 Abs. 6 BauNVO)
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaR? § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO sind, sofern es sich um bauliche
Anlagen handelt, zulassig. Auf Flachen mit Pflanzgeboten oder Leitungs-
rechten sind Nebenanlagen unzuléssig.
Terrassen sind gem. § 23 (5) BauNVO auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 u. 3, § 17 und § 18 BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ)

und die maximale Gebaudehdéhe sowie die Geschossflachenzahl darge-
stellt.
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2.1 Grundflachenzahl (§16 Abs. 3 und §17 BauNVO)

0,4 = Grundflachenzahl - siehe Planeinschrieb.

2.2 Geschossflachenzahl (§16 Abs. 3 und §17 BauNVO)

0,8 = Geschossflachenzahl - siehe Planeinschrieb.

2.3 Anzahl der Vollgeschosse (§16 Abs. 3 und §18 BauNVO)

Il = zulassige Zahl der Vollgeschosse — siehe Planeinschrieb.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§16 Abs. 3 und §18 BauNVO)

Die festgesetzte Bezugsebene (B) beschreibt im Zusammenhang mit der
maximalen Geb&udehdéhe die Erscheinung des Gebaudes in der Land-
schaft. Sie ist nicht mit der Erdge-
schofl¥fullbodenhéhe (EFH) oder der
FuRbodenhéhe zu verwechseln. Sie
wird Uber NN (Normal-Null) festge-
setzt.

Mit der EFH darf von der Be-
zugshdhe um max. 0,5 m abge-
wichen werden, sofern die max.
festgesetzte Gebaudehdhe nicht
Uberschritten wird.

Die Gebaudehdéhe (GH) ist das Mal
von der festgelegten Bezugsebene
(B) bis zur gréfiten Dachhoéhe (siehe
nebenstehende Systemskizze).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

3.1 Bauweise

= offene Bauweise; es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.
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5.2

Uberbaubare und nichtiberbaubare Grundsttcksflachen

3.3

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3)
BauNVO bestimmt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen

entsprechend den Regelungen gem. § 5 (6) LBO ist zulassig. Dies gilt nicht
bei Abstanden der Baufenster zur 6ffentlichen Verkehrsflache, wenn diese

geringer als 2,5 m sind.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptgebauderichtung entsprechend .
der Eintragung im Lageplan ist einzuhalten. =
Abweichungen sind bis zu 20° méglich. Ne-
bengebauderichtungen sind in ihrer Breite
(b) bis zu 1/3 der Dachlénge des Hauptge-
baudes (DL) zulassig. Der Abstand vom
Hauptfirst zum Nebenfirst mu? mindestens BT
0,90m betragen (siehe Schemazeichnung). Nebenflrst maximal 1/3 DL

Zuldssige Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Die Anzahl der zul&dssigen Wohneinheiten je Gebaude darf 2 Wohneinhei-
ten nicht Uberschreiten.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs.
6 BauNVO).

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind aufl3erhalb
und innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache, jedoch nicht auf Fl&-
chen mit Pflanzgeboten und Pflanzbindungen zuléssig.

Bei Garagen und Uberdeckten Stellplétzen ist ein Abstand von 5,0 m zur
Verkehrsflache einzuhalten. Der Zwischenraum bei l&ngs zu Verkehrsfla-
chen angeordneten Garagen und Uberdeckten Stellplatzen muf? mindestens
0,5 m betragen und ist mit Fassadenbegriinung, Kleinstrduchern und Stau-
den zu begriinen.

6. Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauGB)

6.1

Pflanzgebot: Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 9 Abs. 1 LBO)
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Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen
nachzuweisen, innerhalb eines Jahres von Bezug des Gebaudes herzustel-

len und entsprechend den vorstehenden Vorgaben dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu ersetzen. Die Vorschlagsliste
enthalt klein-, mittel- und grof3kronige Baume.

Die Standortangaben im Lageplan sind zu beachten. Vom Standort kann aus
erschlielungs- oder versorgungstechnischen Grunden bis 5 m entgegen der
Planzeichnung abgewichen werden. Das Umfeld der Baumstandorte ist was-
ser- und luftdurchlassig herzustellen.

Die auf offentlichen und privaten Grundstucken hergestellte Bepflanzung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu er-
setzen. Insbesondere ist bei der Durchfuhrung von Erd- oder Bauarbeiten
eine Beeintrachtigung zu vermeiden oder durch entsprechende Sicherungs-
mafinahmen auszuschlielen. Aufschittungen oder langer dauernde Ande-
ckungen von Baumstammen und Strauchern sind unzuléssig. Das Nachbar-
schaftsrecht ist soweit notwendig zu beachten. Im Schutzstreifen von Lei-
tungsrechten sind nur Anpflanzungen zuldssig, die eine Endhéhe von maxi-
mal 3,00 m erreichen (z.B. Wildrosenarten, Kleingehdlze).

Der Schattenwurf grof3kroniger Baume (Eichen, Linden, Ahorn etc.) kann auf
raumlich beengten Grundstlcken sowie bei der Verwendung von Solarener-
gie zu Nachteilen fuhren. Es wird auf die klein- und mittelkronige Arten der
Vorschlagsliste verwiesen.

Vorschlagsliste einheimischer, standortgerechter Baume und Striducher

Einzelstehende Bdume Wildobstgehdolze

Feldahorn (Acer campestre) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Spitzahorn (Acer platanoides) Wildapfel (Malus sylvestris)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Wildbirne (Pyrus pyraster)
Winterlinde (Tilia cordata) Speierling (Sorbus domestica)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Eisbeere (Sorbus torminalis)
Esche (Fraxinus excelsior) Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur) Zwetschge (Prunus domestica)
Traubeneiche (Quercus petraea) Walnuss (Juglans regia)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Wildrosen-Arten (Rosa spec.)
Speierling (Sorbus domestica) Haselnuss (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinocsa)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Feldahorn (Acer campestre)
Ulme (Ulmus minor)
Erle (Alnus glutinosa)
Streuobstbaum (Hochstéamme von

ortlicher Bedeutung)
Straucher Kletterpflanzen

Roter Hartriegel
Schlehe Schwarzdorn
Rote Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder
Eingriffl. Weildorn

(Cornus sanguinea)
(Prunus spinosa)
(Lonicera xylosteum)
(Viburnum lantana)
(Sambucus nigra)
(Crataegus monogyna)

Geriistkletterpflanzen

Gewdhnl. Waldrebe
Berg-Waldrebe

(Clematis vitalba)
(Clematis montana)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Hopfen (Humulus lupulus)
Liguster (Ligustrum vulgare) Weinrebe (Vitis vinifera)
Haselnuss (Corylus avellana) Knéterich (Polygonum auberti)
Kriechende Rose (Rosa arvensis) Jeléngerjelieber (Lonicere caprifolium)
Hunds-Rose (Rosa canina) Waldgeilblatt (Lonicera periclymenum)
Essig-Rose (Rosa gallica)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa) Selbstklimmer

Busch-Rose (Rosa corymbifera)

Feld-Rose (Rosa agrestis) Efeu (Hedera helix)
Himbeere (Rubus idaeus) Gewdhnlicher (Parthenocissus quin-
Zweigriffl. Weiltdorn (Crataegus leavigata) Wilder Wein quefalia)
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6.2 Pflanzgebot von Einzelbdumen auf privaten Grundstiicken

Auf Baugrundstiicken mit einer Flache tber 500 m? ist pro Grundstuck
mind. 1 Baum gemaR den Pflanzenlisten zu pflanzen. Bestehende bzw.
durch Pflanzgebot festgesetzte Laubbdume oder Obststamme werden an-
gerechnet. Der Stammumfang betragt mindestens 14/16 cm.

6.3 Pflanzgebot von Einzelbdumen im StraBenraum

Die Anpflanzung erfolgt mit straRenraumgeeigneten Baumarten gemaR der
Pflanzenliste mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm. Die Pfle-
ge soll méglichst extensiv erfolgen. Pestizideinsatz ist auf offentlichen Fla-

chen nicht zulassig.
6.4 Dach- und Fassadenbegriinung

Dach- und Fassadenbegrunung ist erwinscht und wird empfohlen. Die Liste
enthalt Vorschlage geeigneter Pflanzen zur Fassadenbegrinung.

7. Flachen zur Herstellung des Straenkoérpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der Strallen SYSTEMSZZEN

und Wege sind in den an of- i le strassen
fentlichen Verkehrsflachen 3 B
angrenzenden Grundstlcken

unterirdische Stutzbauwerke,
Hinterbeton der Randsteine,
Schaltschranke fur Post und
Stromversorgung, Aufschit-
tungen und Abgrabungen,
sowie Lampenfundamente
entlang der Grundstlucksgrenze in der erforderlichen Breite und Hohe zu
dulden. Der Sicherheitsraum ist nach den Vorgaben der RAS-Q 96 mit 0,50
m vorgegeben und entsprechend einzuhalten. (siehe nebenstehende Sche-
mazeichnung).
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Gefertigt: Goppingen, den 30.11.2007
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