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Stadt Burladingen
- Stadtbauamt -

Bebauungswvorsschriften

zum Bebauungsplan "Hauslerwasen II" in Burladingén48almendin-
gen :

In Ergdnzung der Planeinzeichnungen wird fdlgendes festge-
setzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung gemass Paragr. 1-15 BaulNVO und
das Mass der baulichen Nutzung gemdss Paragr. 16-21 BauNVO
bestimmen sich, soweit nachfolgend nicht eingeschridnkt, nach
der zeichnerischen Darstellung im Lageplan.

Biiros, Wohn- u. Sozialrdume sind zur Einsparung von Grundfl&che
in den Obergeschossen einzuplanen, soweit nicht

dringende betriebliche Griinde dagegenstehen.

Ausnahmsweise zuldssig sind im Gewerbegebiet

1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter.

2. Diskotheken

Nicht zulédssig sind in beiden Gebieten:

Vergnigungsstatten und Nachtlokale

Betriebe der Nafverarbeitung wie Farbereien, Ausristungen
usw. : -
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12 Bauwéise
Es wird die offene Bauweise festgésetzt.

Die zwischen den Baugrenzen und den Strafenfldchen bestehen-
den Grundstiicksflichen gelten als nicht lberbaubare Grund-
stlicksstreifen. : : ; ;

- Auf diesen nicht iiberbaubaren Flichen dirfen Nebenanlagen
i.8. von § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO), d.h. Hochbau-.
ten, Stellplitze und Garagen und sonstige Nebenanlagen, z.B.
Lagerflichen usw., nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und §
14" Abs. 1 Satz 3 BaullVO}.

1.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von Paragr. 14 Abs. 1 BauNVO sind all-
gemein zuléssig. '
Nebenanlagen sind der Gestaltung der Hauptgebdude anzupassen.

Das Aufstellen und Anbringen von Anlagen zur Aufenwerbung

entlang der K 7161 innerhalb der nicht liberbaubaren Grund-
stiicksfldche ist nicht gestattet.

1.4 Werbeanlagen

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, daPf die Ver-
kehrsteilnehmer auf den klassifizierten Strafen nicht geblen-
det werden. :

Die amtlichen Signalfarben rot, gelb, griin dirfen nicht ver-
wendet werden.

Lauflicht-/ Wechselschichtanlagen sowie Booster (Lichtwer-
bung) am Himmel, sind unzuléssig.
Werbung'auf dem Dach ist nieht zuléd8s5ig.

LN

1.5 Stellplatze und Garagen

Garagen kénnen in und ausserhalb der Gebdude erstellt werden.
Sie kdénnen freistehend oder an das Hauptgebdude angebaut

SEin. . & . . 3 .
Stellplatze und.Hofflachen sind, soweit sie befestigt werden, mit
wasserdurchldssigem Material auszulegen. '

Y6 Héhenlage der Gebdude

Im Bereich der II-geschossigen Bebauung wird festgesetzt:

Die Traufh&he der Gebiude (Traufhdhe.= Schnitt Aussenwand/

_ Dachhaut) darf, gemessen am Schnittpunkt der Gebaude mit dem
héchsten bergseitigen Beriihrungspunkt mit dem gewachsenen
Geladnde, max. 8,00 m betragen. : ; ' '

Die Firsthdhe darf 10,0 m nicht iiberschreiten.



1.7 Schutzflachen

Die im Plan festgesetzten Schutzfldchen sind von jeder
Bebauung oder Bepflanzung freizuhalten.

1.8 Stellung der Gebidude

Die Stellung der Gebaude kann unter Einhaltung der First-
pfeile frei gewahlt werden.

1.9 Pflanzgebote

1. Auf der mit Pflanzgebot belegten Fldche ist pro ange-
fangene 150 gm einheimischer Laubbaum (Ahorn, Linde,
Eiche usw.) zu pflanzen und Zu erhalten. Zusatzlich sind
auf mind. 50 % der Fl&che standortgerechte Strducher, wie
Hasel, Liguster, Weifdorn, Hartriegel, Schneeball usw. zu
pflanzen und zu erhalten.

2. Auf den nicht liberbauten Grundsticksfldchen sind pro an-
gefangene 300 gm einheimischer Laubaum zu pflanzen und zu
erhalten. Zusdtzlich sind insbesondere zur Einbindung von
Lager- und Parkflachen auf mindestens 5 % der nicht uber-
bauten Grundsticksflidchen standortgerechte Straucher zu
pflanzen und zu erhalten.

Die Bepflanzung ist jeweils im Baugesuch darzustellen und

- im Zusammenhang mit der Herstellung der Aufenanlagen zu
verwirklichen. ‘

1.10 Aushubmaterial

Anfallender Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden)
ist, soweit wie mdglich, auf dem Baugrundstilick wiederzuver-
wenden; lberschiissige Erdmassen, insbesondere nicht kontami-
nierter, kulturfédhiger Unter- und Oberboden, sind im

Rahmen von RekultivierungsmaPfnahmen, bei Landschaftsbauarbei-
ten oder im Wegebau nach MaPBgabe der Gemeinde einzusetzen.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unter-
boden sind die Hinweise der Informationsschrift des
Ministeriums fiur Umwelt Baden-Wiirttemberg "Erhaltung frucht-
baren und kulturfé&higen Bodens bei Fladcheninanspruchnahmen”
zu beachten.

£

Die Verwendung des Aushubes ist im Baugesuch nachzuweisen.



1.11 Grundwasserschutz

Das Baugebiet liegt im Einzugsgebiet der Trinkwasserfassungen
der Erpfgruppe. Anlagen zum Lagern wassergefdhrdender Stoffe
miissen dem Stand der Technik gem. §§ 19g u. 19h WHG entspre-
chen. Einwandige unterirdische Lagerbehdlter diirfen nicht
eingebaut werden. Sickerschédchte und Sickerstrange zur
gezielten Versickerung von Abwasser und Niederschlagswasser
sind nicht zulassig. 7

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. - Dacher
1.1
Es sind simtliche Dachformen mit DN 10 - 35° zuléssig.

Ebenso sind Flachd&cher zulassig.

: I
Dachaufbauten sind zuléassig.

2. Kniestdcke

Talseits sind Kniestdcke bis zu einer Héhe von 25 cm zulas-
sig. (OK Decke bis UK Schwelle).

Sie sind auch zulissig, soweit sie sich aus Riickspringen der
baulichen Anlage ergeben.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer HOhe von 1,50 m zulassig.

4. Sichtfelder

Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he von sténdi-
gen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichthindern-
dem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Bdume, Lichtmasten,
Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder
méglich. Sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem
Stand einbiegen oder kreuzen wollen die Sicht auf bevorrech-
tigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnemer
jedoch nicht verdecken. ‘

5. Leitungen

Samtliche Leitungeh der Strom- und Fernmeldeversorgung sind
zu verkabeln,



6. Aussenflichen der Gebaude

Die Aussenflidchen der Gebdude sind aus nichtgl&nzenden Mate-
rialien herzustellen oder mit entsprechend gedeckten Farben
zu behandeln. 3 :

7. Staurdume vor Garagen

Zwischen einer Garage und der 6ffentlichen Verkehrsfldche ist
ein Stauraum von 5 m einzuhalten.

ITIT. Hinweise

1. Archédologie - Bodenfunde

Bei Funden von Flurdenkmdlern wie Feldkreuze,.Bildstécke,
Inschriftentafeln oder historischen Grenzsteinen, ist das
Landesdenkmalamt zu benachrichtigen.

Dies gilt auch fiir den Ausschnitt archdologischer Fundstellen
(Mauern, Graben, Brandschichten, Scherben, Metallteilen und
Knochen) .

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

2. Geologie

Der Flurabstand des Grundwassers ist nach regionalen
Grundwassergleichen Planen gering. Schitzende Deckschichten
sind in nennenswertem Umfang nicht vorhanden. Die Ansiedlung
von Betrieben, die mit grundwassergefahrdenden Stoffen umge-
hen, ist daher nicht wiinschenswert.

Burlédingen, den 25.08.1994

Mlchae
Burgepmei ter



