Stadt Burladingen

Zoilérnalbkreis

Satzung der Stadt Burladingen (ber &rtliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan

»Kirchsteige“

im Stadtteil Starzeln

Aufgrund von §74 Abs. 7 der Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 Abs.1 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der jeweils giiltigen Fassung hat der Gemeinderat der
Stadt Burladingen am 21.11.2002 zusammen mit den planungsrechtlichen Festsetzungen die
ortlichen Bauvorschriften zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kirchsteige®* beschlossen.

A.
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2.2

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995
(Gesetzblatt S. 617), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI Seite 521)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie liber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt | 1991 S. 58)

Gemeindeordnung filr Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983
(Gesetzblatt S 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Marz 1997 (Gesetzblatt 1997 S. 101)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den als Bebauungsplan ,Kirchsteige® festgelegten
Bebauungsplan

Dachform und Dachausbildung : (gem&R §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacher sind als Sattelddcher mit symmetrischer Dachneigung und einem durch-
gehenden First auszubilden. Fiir die Dachneigung gelten die Festsetzungen im

Lageplan; Kriippelwalmd&cher sind zugelassen.

In Bereich MI sind neben Sattelddchern auch gegeneinander geneigte Pultdidcher zuléssig.
Kriippelwalmdécher sind im MI nicht zul&ssig.

Dacheindeckung : (gemaR §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachflachen sind im ,Allgemeinen Wohngebiet* mit Ton- oder Betondachziegel in
naturroter, rotbrauner grauer oder schwarzer Farbe einzudecken. Blecheindeckungen sind
nicht zugelassen.

Helle oder gldnzende Materialien sind nicht zugelassen. Fiir Dachgauben kann aus-
nahmsweise eine Eindeckung in Zink- oder Kupferblechen zugelassen werden.

Im Mischgebiet sind Dacheindeckungen aus Metall zuldssig. Sie miissen aus nicht
glédnzenden Oberfldchen bestehen und sich farblich an die Ziegeleindeckung nach Satz 1
anpassen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
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Dachaufbauten : (gemaR §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind als Dreiecks-, Schlepp- oder Giebelgauben zuldssig. Das
Erscheinungsbild des Hauptdaches muss wesentlich iberwiegen.

Dachgauben mit gegenl&dufiger Dachneigung zum Hauptdach sind nicht zuldssig.
Es ist am einzelnen Geb&ude nur eine Form von Gauben je Dachseite zugelassen.

Dreiecksgauben:

Dreiecksgauben sind ab 32° Dachneigung zugelassen. Die Grundlinie darf maximal 3,00 m
betragen. Die Dachneigung der Gaube darf 50° nicht Giberschreiten.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,25 m betragen. Dreiecksgauben
missen mindestens einen Abstand von 30 cm von der AuRenwand der Traufe haben. Die
Deckflache vor der Gaube muss mindestens 1,0 m betragen.

Der Abstand zum Hauptfirst bis zum First Dreiecksgaube muss mindestens 1,00 m betragen.

Der Abstand vom Giebel AuBenwand (ortgangseitig) muss mindestens 1,50 m betragen.

- DREIECKSGAUBEN

| X

min. |, _max. min. max._ |
1501 3.00 7 1257 3.00

(=]

T aE:

— e e e o e

Schleppgauben:

Schleppgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zugelassen. Die Gesamtbreite einer
Einzelgaube darf maximal 1/3 der Dachlédnge, die Breite der einzelnen Gaube bei mehreren
Gauben maximal 3,0 m betragen.

Die H6he der Gauben darf, senkrecht gemessen, jeweils vom Schnitt der Dachhaut
Hauptdach bis Schnitt AuBenwand/Dachhaut der Gaube maximal 1,50 m betragen.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,25 m haben.
Der Abstand vom AuBenwandgiebel muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Gauben miissen, waagrecht gemessen, einen Abstand von mindestens 0,30 m von der
traufseitigen AuBenwand aufweisen. Die Dachfldche vor der Gaube muss mindestens 1,0 m
betragen. Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis Dachansatz der Schleppgaube
muss 1,00 m betragen.
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Giebelform - Dachaufbauten:

Die Gesamtbreite einer Gaube darf maximal 3,00 m betragen.

Die Traufh6he der Gauben darf, senkrecht gemessen, vom Schnitt AuBenwand Dachhaut bis
OK Rohfuboden EG Decke maximal 1,70 m betragen.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,25 m betragen.

Der Abstand vom AulRenwandgiebel muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Gauben miissen, waagrecht gemessen, einen Abstand von mind. 0,30 m von der
traufseitigen Auenwand aufweisen. Die Dachfldche vor der Gaube muss mindesten 1,0 m
betragen.

Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis zum First der Giebelgaube muss
mindestens 1,00 m betragen.

GIEBELFORM-DACHAUFBAUTEN

Dachflachenfenster:

Dachflachenfenster diirfen nicht mehr als 1,50 gm Flédche aufweisen. Je Dachfldche (Dach-
seite) sind maximal 2 Dachflichenfenster zulédssig.

AuRere Gestaltung (gem4R §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Gebiude missen Putz, Holz, geschlammtes Mauerwerk oder Kom-
binationen dieser Materialien zeigen.

Die Putzflachen sind in hellen Farbténen auszufiihren.

Ein greller Farbanstrich, Kunststoffe, glédnzende oder geschliffenen Baustoffe und stark
strukturierte Putzarten sind zur AuBenwandverkleidung nicht zul&ssig.

Ungebrochene Priméarfarben und sehr dunkle Farbténe sind als Anstrich fiir Fassaden-
flachen und Sockel nicht zuldssig.

SichtschutzmaBnahmen sind nur in der Form von Holzlattenz&unen und Bepflanzungen
zuldssig (max. H6he 1,80 m).

Werbeanlagen (geméaB §74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss bis zur Fensterbriistung des Dachgeschosses

zu begrenzen. Die Gesamtfldche aller Werbeanlagen darf 1,00 gm nicht iiberschreiten.

Eine max. Schrifth6he von 50 cm darf nicht iiberschritten werden.

Bei Eckgebduden gilt die angegebene Gesamtflache der Werbeanlagen nur fir die
Hauptfassade.

Werbeanlagen sind flach auf der AuBenwand des Geb&udes anzubringen.

Werbeanlagen diirfen wesentliche architektonische Gliederungen nicht Giberschreiten.
Werbeanlagen nebeneinanderliegender Fassadenabschnitte diirfen nicht zu einer
durchlaufenden Einheit zusammengezogen werden.

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung sind nicht zugelassen.



Versorgungsanlagen (gemaBk §74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Wohngeb4ude ist eine Antenne und eine Satellitenempfangsanlage zuléssig

Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur am Gebé&ude zul&ssig. Sie sind vorzugsweise
unter der Dachhaut zu errichten.

Samtliche Leitungen der Strom-, Kommunikations- und Fernmeldeversorgung sind als
Erdkabel auszufiihren. Freileitungen sind nicht zugelassen.

Das Aufstellen oberirdischer Behilter fiir &1 und Gas auRerhalb vom Gebéude ist unzu-
ldssig.

Die notwendigen Leitungen, Kabelverteilungsschrénke und Masten fiir die Ortsbeleuchtung
und Stromversorgung sind auch auf privaten Grundstiicken zu dulden.

Einfriedungen (gemaB §74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind zuldssig.

Die Héhe der Einfriedung darf entlang dem &ffentlichen StraBenraum max. 80 cm
hoch sein.

Zulassig sind nur Holz- und Metallzdune, hinterpflanzte Maschendrahtzdune sowie
Bepflanzungen. Freistehende Mauern sind bis maximal 0,50 m Héhe zuldssig.

Nicht zul&ssig sind Einfriedungen aus Stacheldraht.

Einfriedungen an &ffentlichen StraBen- ohne Gehweg - in Form von Bepflanzung sind
mit einem Abstand von mind. 0,50 m zu errichten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft sind nur mit winterharten Hecken
eingepflanzte Maschendrahtzune bis 1,30 m H6he zuldssig. Maschendrahtzdune diirfen
zur freien Landschaft nicht sichtbar sein; Sockel, Stiitzmauern u. 4. sind nicht zuldssig.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Leitungen (gemaBR §74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen sind nur zum direkten Gebdudeanschluss, Abgrabungen nur zum
Anschluss an die Stralen zugelassen.

Grundsétzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie mdglich im Bauge-
biet und den Baugrundstiicken verwendet werden.

Die Boschungskrone ist entsprechend abzurunden.

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch darzustellen

und diirfen 1,50 m Giber dem natiirlichen Geldnde nicht (iberschreiten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Gel&ndeiibergénge absatzlos zu gestalten.

AuRenanlagen, Oberflichenbefestigung (geméaR §74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.

Innerhalb der Baugrundstiicke sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist so weit wie

mdoglich zu verzichten.

Oberflachenbefestigungen zwischen StraBenraum und Garageneinfahrt missen

bei zusammenliegenden Zufahrtsbereichen einheitlich gestaltet werden.

Oberflichen- und Dachabwasser ist getrennt zu sammeln und abzuleiten.

Oberflaichen- und Dachabwasser soll - ausreichende Sickerféhigkeit des Untergrundes
vorausgesetzt - innerhalb des eigenen Grundstiickes in Sickermulden oder als
Flachenversickerung direkt in den Untergrund abgeleitet werden. Die Versickerung muss uber
eine belebte Bodenschicht mit mindestens 30 cm Dicke erfolgen.

Garagenzufahrten und befestigte Freiflichen missen mit wasserdurchlédssigen Belagen
wie Schotter, Rasenpflaster, im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfiilliten Fugen oder
dhnlichem befestigt werden.



Zur Verbesserung des &kologischen Ausgleichs, Einsparung von Trinkwasser und zur
Entlastung der Abwasseranlagen, wird den Grundstiickseigentiimern empfohlen das
anfallende Oberfldchen- und Dachabwasser in Regenwasserzisternen zu sammeln und
zu nutzen. Uberl3ufe kénnen versickert werden.

9. Stellpldtze und Garagen (gemag §7t1 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
9.1 Erforderliche Anzahl

Die Zahl der Stellplatze und Garagen richtet sich nach der Wohnungsgrée.
Es sind folgende Stellpldtze erforderlich:

bis 50 m? = 1,0 Stellpldtze je Wohneinheit
zwischen 50 - 100 m? = 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit

ab 100 m? = 2,0 Stellplatze je Wohneinheit
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