C. Aufhebung bisheriger Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplandnderung treten die bisher giiltigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Talwiesen" in der Fassung des genehmig-
ten Planes vom (in Kraft getreten am ) auBer Kraft.

D. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und §§,1-23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.2 MI = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO,
nicht zuldssig sind entgegen § 6 (2) im gesamten Geltungsbereich:
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes .
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergniigungsstdtten (insbes. Spielhallen).

2. MaB der baulichen Nutzung und Hohe der Gebdude (& 9 (1) 1 BauGB und
§§ 16-21a BauNV0)

2.1 Es gelten die Einschriebe im Lageplan. Das MaB der baulichen Nutzung
wird bestimmt durch:
- Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO0)
- Geschossfldachenzahl (§ 20 BauNVO)
- Zah1 der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) -
gem. § 16 BauNVO.

3. Bauweise (§ 9 (1) BauGB und § 22 BauNVO0)

o = offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldachen, Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

4.1 Zu den liberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen gelten
die Eintragungen im Lageplan (Baugrenze).

4.2 Es gelten die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen = Gebau-
dehauptrichtungen.
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Nebenanlagen, Garageh und Stellplatzfldchen (§ 9 (1) 4 BauGB und
§ 23 BauNV0)

Als Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind innerhalb der Baufenster

zuldssig:

- hauswirtschaftliche Anlagen wie Teppichklopfstangen und
Waschetrockenplidtze

- Anlagen von nicht iberdachten Schwimmbecken

- Kinderspielpldtze

- Gartenhduser, Gewdchshduser, Gerdteschuppen, Kleintierstdlle und
uberdachte Holzlagerpldtze bis zu einer GroBe von insgesamt 20 cbm
umbautem Raum pro Grundstiick.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind entweder auf den dafiir
festgesetzten Fldchen oder innerhalb der ausgewiesenen Baufenster
zuldssig.

Vor Garagen mit Ausfahrt senkrecht zur StraBe ist ein 5,00 m langer
Stauraum zur StraBe vorzusehen.

Garagen mit Ausfahrt parallel zur StraBe missen einen Mindestabstand
von 1,00 m zur StraBenbegrenzungslinie bzw. Gehweghinterkante einhal-
ten.

Sonstige von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Sichtfelder an den StraBeneinmindungen sind zwischen 0,70 m und
2,50 m Hohe uber Fahrbahn von jeder sichtbehindernden Nutzung (z.B.
Garagen, Nebenanlagen, Einfriedigungen und Bepflanzung) freizuhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 12, 13 und 21 BauGB)

Geh- und Fahrrechte sind im Lageplan eingezeichnet, sie sind zu
sichern. >

Die mit Leitungsrechten belasteten Fldchen sind im Lageplan einge-
zeichnet, sie sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, sie diirfen
nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden
Befestigungen versehen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB

Die im Lageplan gekennzeichneten vorhandenen Einzelbdume sind zu
erhalten.

Das im Lageplan gekennzeichnete Naturdenkmal "Geschitzte Buche" ist
zu erhalten.
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