TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUISG HRIFTEN

fur dos Gebiet "Tiefental - Mettenberg" der Gemeinde
Burladingen, Zollernalbkreis

(Uberarbeitung und Anderung vom 20, April 1975)

Als Ergtinzung der Plonzeichnungen in der Fossung vom 30.4.1975 wird
folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen VWohngebieten sind ols Ausnahme nichtstSrende Ge-
werbebetriebe entsprechend § 4, Abs. 3 Ziff. 1 und 2 BaulV zugelassen.

2. Geschofizahl und Volleeschosse

Zu der Zahl der Vollgeschosse kann ein weiteres GeschoB (Untergeschof3)
entsprechend § 2, Abs. 2 Nr. 2 LBO zugelassen werden, soweit es den
Ubrigen Festlegungen nicht widerspricht.

3. Stellnlitze, Goragen und Gemeinschaftsanlagen

3.1 Die Stellplidtze und Goragen der dreigeschossigen Bebauung sind in den
zeichnerischen Festlegungen des Bebavungsplanes angegeben. Bei unter-
irdischer Anordnung sind die Dachflichen als Grtunfldchen anzulegen.

3.2 Bei freistehenden Hdusern sind die Garagen

a) ouf die ousgewiesenen Stellen on den HouskBrper
anzubauen;

b) soweit keine Standorte ausgewiesen sind, in den
Hauskdrper einzubeziehen.

3.3 Soweit Garagen als Doppelgaragen oder Einzelgaragen an den HauskBrper
angebaut werden, ist, falls die natirlichen Geldndeverhiltnisse dies
ergeben, ein Untergeschol zuldssig.

3.4 Ist eine Erdiuberdeckung der Garagen nicht mdglich, so kBnnen die
Ddcher entweder, fallserwlUnscht, fUr eine Terrassenausbildung heron-
gezogen werden oder miUssen als Flachdach mit KiesschUttung ausgebil-
det werden.

4. Bauwelise

Im Bebauungsplan sind folgende Bauweisen gekennzeichnet und festgesetzt:

4.1 Offene Bouweise fUr freistehende Hguser.
(Nur Einzelhduser zuldssig, § 22, Abs. 2).
Die MindestgrundstUcksgrdBe wird fUr diese Gebiete auf 350 am-
festgesetzt (§ 9 (1) 1 ¢ BBauG).
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5. Nebenanlaaen

a) Nebenanlagen im Sinne § 14, Abs. 1 BauNV auf den nichtUberbaubaren
Grundstucksfldchen sind zuldissig, soweit diese Anlagen fUr die Um-
gebung keine erheblichen Nachteile und Beldstigungen zurFolge haben.
Mullboxen als Nebenanlagen im Sinne § 14, Abs. 1 BaulNVO sind an den
im Bebauungsplan ausgewiesenen Stellen zu errichten.

| b) Nebenanlagen im Sinne von § 14, Abs. 2 BaulVO sind zuldssig.

6. Hshenlage der baulichen Anlagen

a) Im Bebauungsplan sind die Hshen der Oberkanten ErdgeschoB-FuBlboden
EFH) zwingend anaegeben. Diese Hbhen sind aus der Planung dér
StraBen- und Entwisserungsanlagen entwickelt und berUcksichtigen

eine stddtebaulich befriedigende Staffelung der Gebdude.

b) Die Hohenlage zusammenhiingender Gebdude oder Hausgruppen sind ent-
sprechend dem Gelidnde- und StraBenverlauf aufeinander abzustimmen.

/. Versorgungsleitungen

Alle Versorgungsleitungen sind zu verkabeln..
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8. Dachausbildung

a) Die Dicher sind gruopenweise entsprechend den Festlegungen im
Bebauungsplan auszubilden,

b) In den Flachdachbereichen sind keine pult- oder sheddachftrmige
Dachousbildungen als Ausnahme zuldssig.

c) Bei Sattelddéchern betrdgt die Dachneigung 25° _ 30°.
d) Kniestdcke bis max. 30 em sind zuldssig.

e) Dachgauben sind nicht zuldssig!

9. Werbeanlagen

Werbeanlagen und Automaten sind grundsttzlich genehmigungspflichtig.
Werbeanlagen fur die Luden sind ausschlieBlich im ErdgeschofBlbereich
anzubringen.

10, Gestaltung der AuBenanlagen

10.1 Einfriedungen

Einfriedungen zusammengehtrender Beougruppen sind einheitlich zu
gestalten. Die Art der Einfriedung wird auf die folgenden M&glich-
keiten beschridnkt:

10.1.1 Betonwiinde aus Sichtbeton oder behandeltem Beton (z.B. Waschbeton)
sind als hthere StUtzmauvern nur zuldssig, wo sie vom Geldnde her
erforderlich sind. Einfriedungsmouvern auf mehr oder weniger ebenem

Geltinde sind bis zu einer Hthe von 0,80 m zuldssig.
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10.1.2 Zwischen den einzelnen Privatparzellen
a) Spanndrahtzdune bis 100 cm Héhe,

b) Maschendrahtzdune (nicht bunt) bis 100 cm Hohe, die von frei-
wachsenden Gehtlz- und Staudenpflanzungen Uberwachsen werden
kdnnen.

10.1.3 Strauchpflanzungen und Bliutenhecken, die an dffentliche Wege oder
Fldchen grenzen, sind freiwachsend zu halten und dUrfen nicht als
strenge Hecken geschnitten werden., Maschendrahtzaun bis 10C cm Hohe
kann in diesen Bereichen vorgesehen werden, muB mindestens 1,C0 m
von der Grenze zurlckstehen und soll von der Pflanzung Uberwachsen
werden.

10.1.4 Stacheldraht derf nicht verwendet werden.

10.1.5 Die Vorgidrten der dreigeschossigen hHduser dUrfen nur als Rasenfldchen
mit Einzelgehtlzen oder als Bodendecker (Kleingehdlze bis 30 cm hoch
und Stauden) mit Einzelgehtlzen bepflanz werden.

10.1.6 Die GrUnanlagen sind vom EigentUmer zu pflegen und zu erhalten.

10.2 Baum- und Strauchoflanzungen

10.2.1 Die im Bebauungsplan eingefragenen Neupflanzungen von Biumen sind
am vorgesehenen Standort in der vorgeschriebenen Pflanzenart zu
pflanzen. Bei Ausfall mUssen sie ersetzt werden.

10.3. Bei Planierungsarbeiten ist darauf zu achten, daB das Geldndeprofil
harmonisch verlduft und sich dem Gelinde der Anlieger anpaBt. Alle
Boschungen sollen weich in Seillinie verlaufen. Der BoschungsfuB3
muB mindestens 50 cm von der GrundstUcksgrenze zurUckliegen, wenn
er nicht durch eine Mauver abgefangen ist.

Burladingen, den 30. April 1975




