TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SIS

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG)

MaB der baulichen Nutzung

In den Gebieten MI MI Ml 21S & scasizullas s ige Mab der  bhaus
lTichen Nutzung ent%prec%end é 17 %a BauNV0O festgelegt.

Bauweise

In den mit a,gekennzeichneten Gebieten ist abweichende Bauweise
festgesetzt. Danach sind die Gebadude entsprechend geschlossener
Bauweise auf |die seitliche Grundstiicksgrenze zu bauen, jedoch nur
innerhalb der Baugrenzen.

Gen=c Falie- - SEEinigsSrecht

Auf den mit gr, gekennzeichneten Flachen besteht ein Gehrecht/
Fahrrecnt zugu%sten des Anlieferers von Grundstiick Lgb.-Nr.280.

Auf den mit gr, gekennzeichneten Fldchen besteht ein Gehrecht/
Fahrrecht zugunsten des Anliegers von Grundstiick Lgb.-Nr. 312.

Auf den mit gr,. gekennzeichneten Fldchen besteht ein Gehrecht/
Fahrrecnt zugqunsten des Anliegers von Grundstick ‘btgb.=Nr. 487.

Pflanzzwang

Auf.den mit g2y gekennzeichneten Flachen sind groBkronige Laub-
baume heimischéw Arten zu pflanzen und zu unterhalten.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflacnen

Die zwischen /den Baugrenzen und den StraBenfldchen der B 32

bestenenden Grundsticksfldchen gelten als nicht iliberbaubare

Grundsticksstreifen. Auf diesen Flachen diirfen Nebenanlagen i.S.
d

von § 14 BauNVO, soweit sie Gebdude sind, nicht zugelassen werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (& 111 LBO i.V. mit § 9 (4) BBauG)

RuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dachneigung ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Abweichungen
0is zu 5 Grag Sind zZul@ssig.

Fiur die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Materialien vorge-
schrieben. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wern das Stadtbild
dadurch nicht beeintrdchtigt wird.

Dachgauben sind zuldssig, wenn sie von den Giebelseiten mindestens
1 m Abstand halten. Sie sind als Einzelgauben auszubilden und diirfen
in der Addition die halbe Gebdudeldnge nicnt Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Ausnahmen konnen zugelassen
werden, wenn das Stadtbild dadurch nicht beeintrdchtigt wird.

Die Fassaden eines Jjeden Gebaudes sind im Hinblick auf Farbe und
Material einheitlich zu gestalten. Eine Differenzierung ist nur im
Erdgeschoss flioglich, soll sich jedoch an die Gestaltung der Ober-
geschosse anpassen.

Das Herstellen oder Verkleiden von AuBenfronten, die von 3ffent-
lichen Verkehrsfldchen aus sichtbar sind, mit Meta]], poliertem/
geschliffenem Werkstein und Marmor, g1asierten Keramik- und Glas~
platien, Kunststoffen sowie Beton ist nicht zuldssig. Statische
und konstruktive Elemente und sonstige kleinfldchige Fassadenteile
sind hiervon ausgenommen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn
aus stddtebaulichen Griinden die Betonung eines Einzelkdorpers erfor-
derlich ederny wlinschbar ist.

Die farbliche Gestaltung der Fassaden ist auf die umgebende Bebauung
abzustimmen.

Fassadenfldchen und deren Offnungen haben auf die Proportionen der
vornandenen Bebauung Ricksicht zu nehmen. Die Fensterdoffnungen sollen
stehende Formate haben, horizontale Fenster- und Briistungsbdnder sind
zu vermeiden. Fassadendffnungen im Erdgeschoss sind nhiervon ausge-
inommen, sollen jedoch durch Unterteilungen und Gliederungen auf die
unrige Fassade abgestimmt sein.

HINWEISE

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe wird im Genehmigungsverfahren von der
Baurechtsbendrde festgelegt.

Entsprechend den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 20) ist
die Entdeckung von Fundstellen bei Erdarbeiten sofort dem Landes-
denkmalamt anzuzeigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des fdrm-
lich festgelegten Sanierungsgebietes "Burladingen Ortsmitte"



