@é‘ﬁé‘ﬁ‘mﬁgg
“M@‘ﬁ 0 7. JUNI 1993

Lararatsand
Zollernalbkrels

Stadt Burladingen
- Zollernalbkreis -

\

Baumann
Bebauvungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Vorderes Tiefental" in Burladiﬁgen.
In Ergédnzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (Paraar. 9 Abs. 1-3 BauGB)

1.1 Bauliche Nutziunag

1.11 Art der baulichen Nutzung 1.12 Mass der baulichen'Nutzung
(Paragr. 1-15 BauNVoO) (Paragr. 16-21a BauNVvOQ)

Fiir die Grundstiicke gilt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) GRZ
' GFZ

nn

0,4
0,8

Das Gebiet ist zur Bebauung mit Mehrfamilienhiusern vorgesehen.

1.2 Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse betrigt 1T

In Richtung Graben diirfen die Gebiude, bedingt durch die not-
wendige Geldndeaufschiittung ITI- geschoBig in Erscheinung
treten.

1.3 Bauweise

Es wird die offene Bauweise gemiss Paradr. 22, Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

1.4 Ausnahmen

Die in Paragr. 4, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
aligemein, jedoch ohne die Punkte 4, 5, 6 (Stalle fiir Kleintier-
haltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) Zulassig, sofern die
“allgemeine Zweckbestimmung des Bduqebleteq gewahrt bleibt.
(Paragr. 1 Abs. 6 BauNVO).

Die in Paragr. 6, Abs. 3 BaulVO vorgesehenen Ausnahmen sind
nicht zulédssig.
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Nebenanladgen

Folgende Nebenanlagen im Sinne von Paragr. 14 Abs. 1 BauNVO
sind allgemein zuléassig.

a) Nebenanlagen im Sinne von Paragr. 14 Abs. 2 BaulNVO

b} Geratehiitten bis max 15 cbm

¢) Freisitze bis max. 25 cbm

d) Holzlegen bis max. 30 cbm ; _

e) Hundezwinger fiir einzelne Tiere, soweit sie nicht zur
Zucht genutzt werden bis max. 20 cbm.

Je Grundstiick ist nur eine Nebenanlage zulédssig. Mehrfach-
nutzungen sind in einem Gebdude zusammenzufassen, welches
max. 45 cbm haben darf.

Die Gestaltung der Gebdude hat in leichter Holzbauweise mit
Satteldachern in rotlicher Ziegeldeckung zu erfolgen.

Stellplatze und Garagcen

Garagen und Stellplatze Kkénnen an den ausgewiesenen Stellen

‘erstellt werden. Die Standorte sind nur Gestaltungsvorschlage.

Tiefgaragen sind ebenfalls zulassig.

Die Stellplitze sind mit wasserdurchléassigen Belédgen zu
hefestigen. :

Hohenlage der Gebaude

Die HOhenlage der Gebdude ergibt sich aus den festgesetzten
ErdgeschoBfuBbodenhdhen. Abweichungen von +/- 20 cm sind zu-
lassiag.

Schutzflachen

Die im Planinhalt festagesetzten Schutzfléchen sind von
jeder Bebauung oder Bepflanzung freizuhalten.

Stellung der Gebaude

Die Gehdude sind in Richrung Firstpfeile zu erstellen.



Pflanzangebot

Fiir eine ausreichende Durchgriinung des Gebietes ist auf
den nicht iiberbauten Grundstiickflachen pro angefangene
250 gm mindestens ein hochstdmmiger, einheimischer Laub-
baum zu pflanzen. '

Das ausgewiesene Pflanzgebot fiir Bdume entlang des Grabens
und der Strasse ist einzuhalten. Dieser Bereich ist mit
heimischen Gehdlzen im Einvernehmen mit dem Stadtbauamt

zu bepflanzen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Paragr. 111 LBO)

Dacher
Die Dachneigung fiur alle Geb&dude betragt 35 - 42°
Die géneigten Dacher sind mit roten Ziegeln einzudecken.

Dachautbauten sind wie folgt zuldssig:
a) Drei«cksgauben, gemdss nachstehender Zeichnung
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b) Schlepp-, Rechteck- und Fledermausgauben bis max. der halben

Dachbreite.

Kniestdcke

Kniestdcke sind bis zu einer HOhe von 100 cm zulassig.
(OK. Decke bis UK. Schwelle).

Sie sind auch zulé&ssig, soweit sie sich aus Ruckspringen
der baulichen Anlage ergeben.



Sichtschutzwande

Sichtschutzwidnde sind in der Mindesthohe, die den Sicht-
schutz gewdhrleistet, zugelassen. Sie sind in der Material-
wahl auf die Gebdaude abzustimmen.

Aufschittungen

Aufschiittungen sind im Bereich zwischen Gebdude und Strafe,
sowelit notwendig, zugelassen.

Im Bereich des Grabens sind keine Aufschiittungen zuléassig.

EBEinfriedungen

Einfriedhngen durfen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs-
fladche die Hohe von max. 80 cm nicht lUberschreiten.
Massive Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 30 cm zuldssig.

SichtdreiecKke

Im Bereich der Sichtdreiecke an den StraBeneinmiindungen ist
die Bepflanzung auf eine H6he von 80 cm zu beschranken.
AupBerdem sind die Sichtdreiecke von jeder Bebauung freizu-
halten.

Die AuBenfldchen der Gebdude sind aus nichtglanzenden
Materialien herzustellen oder mit entpsprechend gedeckten
Farben zu behandeln. ;

Zwischen einer Garage und der 6ffentlichen Verkehrsfléche
ist ein Stauraum von 5 m einzuhalten.

Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub ist auf dem Baugrundstiick zu
planieren.

Anfallender Ober- und kulturfdhiger Unterboden ist bei der
Zwischenlagerung sachgerecht zu behandeln. Auf die dies-
bezligliche, beim Ministerium fir Umwelt Baden-Wirttemberg
erhdltliche Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen" wird
verwiesen.



II1. Hinweise

1. Denkmalschutz

Bei Funden von Flurdenkmilern wie Feldkreuzen, Bildstdcken,
Inschriftentafeln oder historischen Grenzsteinen, ist das
Landesdenkmalamt zu benachrichtigen.

Dies gilt auch fiir den Anschnitt arché&ologischer Fundstellen (Mauern,
Gruben, Brandschichten, Scherben, Metallteile, Knochen).

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

2. Geologie

.

Der Festgesteinsuntergrund im Plangebiet besteht aus Weif jurage-
steinen, die vermutlich teilweise von meist locker gelagertem Hang- -
und Talschutt verhiillt werden, in den gelegentlich aus kompressible
Schlufflagen eingeschaltet sein koénnen. Letztere erfordern u.U. kon-
struktive Mehraufwendungen. Auf ein einheitliches Griindungssubstrat
ist zu achten.

Burladingen, den 13.02.1992
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éw Biirgermeister




