Erliuterungen der Anderungen im Detail

1. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde hinsichtlich der aktuell gliltigen Rechtsgrundiagen
iberarbeitet. Zugrundegelegt wurden:
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das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

die Landesbauordnung (LBO)

die Planzeichenverordnung {(PlanzV)

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

]
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in der jeweils giltigen Fassung.

2. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Die bisher giiitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "RINGINGER TAL [I1"
in der Fassung des genehmigten Planes vom 14.11.1979 (in Kraft getreten am
31.101.1980) treten auBer Kraft.

3. Teil 1 - Planungsrechtliche Festsetzungen
a) Teil I, Ziff. 2 ff - MaB der baulichen Nutzung

Die urspriingliche Festsetzung erfolgte nach:
- 7ahl der Vollgeschasse

- Geschossfldchenzahl

- Baugrenzen

- Bautiefen

Die geinderte Festsetzung erfolgt nach:

- Grundfldchenzahl

- Hihe der baulichen Anlagen (maximale Traufhohe, maximale Firsthéhe in
Verbindung mit der festgelegten EFH)

- Baugrenzen :

- héchstzulissige Zahl der Wohnungen (WE max. )

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl i. V. m. den Baugrenzen sowie
der Hohe der baulichen Anlagen wird das stidtebaulich vertretbare Bauvalu-
men und der Uberbauungsgrad im Plangebiet sinnvoll bestimmt und die stddte-
baulichen und gestalterischen Planungsaspekte hinreichend gesichert.

Begriindung zu Einschrdnkung der zuldssigen Wohneinheiten:

Durch eine Deckelung der hochstzuldssigen 7ah1 der Wohnungen je Wohngebdude
sol1 der bestehende Gebietscharakter nachhaltig gesichert werden. "Uber-
nutzungen", die die gewachsenen Strukturen des Gebietes und den infrastruk-
turellen Rahmen sprengen kdénnten, scilen so verhindert werden.



by Teil I, Ziff. 5 ff - Nebenanlagen

Durch die Zulissigkeit von Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO wird dem Be-
stand (bereits bestehende Schuppen, Geritehiuser), und den kiinftigen Anfor-
derungen Rechnung getragen.

4. Teil 11 - Ortliche Bauvorschriften

Die 6rtlichen Bauvorschriften wurden so gefaBt, daB einerseits der Bestand
gesichert wird und eine Rechtskraftigkeit erlangt und andererseits ein
stidtebaulich vertretbarer Rahmen gegeben ist, der die baugestalterischen
Absichten der Gemeinde vorgibt.

Die Anforderungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen, zu Werbeanla-
gen, AuBenantennen und Einfriedigungen wurden dahingehend modifiziert. Neu
aufgenommen sind aus okologischen Zielsetzungen Anforderungen hinsichtlich
der Gestaltung der nicht dberbauten Grundstiicksflachen und zur Geldndege-
staltung, zur Beplanzung sowie zur Dachentwisserung. Diese Bestimmungen
basieren auf den Bestrebungen zur Minimierung der Oberflichenversiegelung,
der Minimierung des Abfiusses von Oberflichenwassers sowie der Vermeidung
von iiberschiissigem Bodenaushub sowie zum Ausgleich der Eingriffe.

Einfiqung_in die Bauleitplanung - FNP

Der Bereich des Bebauungsplanes "RINGINGER TAL III" ist im genehmiglen FNP
1995 enthalten, eine Teilfldche mit ca. 2,3 ha als noch nicht iiberbaute
Wohnbauf liche auch in der Fldchenbilanz beriicksichtigt. Die reinen Erweite-
rungsflichen, die {ber die Ausweisungen im FNP 1995 hinausgehen, betragen
ca. 1,9 ha, wobei zu beriicksichtigen jst, daB fir die StraBe "B" und deren
beidseitige Bebauung in diesem Bereich ca. 0,3 ha im FNP 1995 ausgewiesen
waren und die bereits bestehende Bebauung in der Siidwestecke des Plangebie-
tes, die bislang sowoh] suBerhalb des Bebauungsplanes "RINGINGER TAL 111"
als auch auBerhalb des Bebauungsplanes "Mettenberg" lag, mit ca. 0,2 ha in
den Erweiterungsbereich aufgenommen wurde, um die rechtliche Situation
dieses Bestandes eindeutig zu fassen. Unter Beriicksichtigung dieser Gege-
henheiten verbleibt eine tatsdchliche Erweiterungsfldche von ca. 1,4 ha
brutto.
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Neben der rein stidtebaulich begrindeten Argumentation fir die Arvrondierung
des urspriinglichen Bebauungsplanbereiches ist als gewichtiges Positivum far
die Erweiterung die bereits dafiir angelegte Infrastruktur anzufihren: Im
Hinblick auf den anzustrebenden sparsamen Umgang mit dem nicht vermehrbaren
Gut "Boden" ist es zu begriBen, an den bislang nur einseitig bebaubaren
StraBen eine 2, Hiuserzeile anzubinden. Dadurch, daB die Fldchen relativ
rasch einer Bebauung zugefiihrt werden kdnnen, kann auch dem bestehenden
5rtlichen Bedarf relativ schnell entsprochen werden.

fkoloaische Belange - § la Abs. 2 Nr.2 und Abs. 3 BauGB

1. Vorhandene Situation

Das am nordlichen Stadirand von Burladingen gelegene Plangebiet sieht mehr-
heitlich eine Bebauung als Allgemeines Wohngebiet mit offener Bauweise und
iiberwiegend Einfamilienhausbebauung vor. Im nérdlichen Bereich der Ringin-
ger-Tal-StraBe ist ein Teilbereich als Mischgebiet ausgewiesen, was der
Nutzung des bestehenden Gebdudes entspricht.

Die Bereiche, die nun als zusdtzliche Fldchen flir Bebauung ausgewiesen
werden, sind teilweise intensiv fir Ackerbau und teilweise als mehrschirige
Fettwiesen genutzt.

2 Yorhandene Beeintrachtigungen

Mit der Bebauung des Gebjetes wurde begonnen, bislang wurden einzelne Wohn-
hiuser errichtet. Dadurch, daB noch keine zusammenhingende Bebauung be-
steht, ist auch die Eingrinung (durch Heckenrand und Hausgdrten) noch sehr
unzureichend, das Baugebiet wirkt daher wenig harmonisch. Die angrenzenden
ausgeraumten Ackerflichen und Fettwiesen ohne Streuobstbestidnde tragen zum
negativen Erscheinungsbild ebenfalls bet.

3. Art des Eingriffs, Auswirkungen und Handlungskonzept

Fs wurde versucht, die durch die Bebauung entstehende Flichenversiegelung
durch die Festsetzung einer GRZ im Allgemeinen Wohngebiet von hochstens 0,3
(WA max. 0,4) bzw. auf der Teilflache mit Mischgebietsnuizung von hochstens
0,4 (MI max. 0,8) in einem vertretbaren Rahmen zu halten.

Wihrend des Baubetriebes kann zu Beginn der Erdarbeiten durch Abschieben
und Zwischenlagerung in flachen Mieten der Verlust belebten Oberbodens
vermieden werden.



Durch die nun im gesamten Plangebiet zwingend vorgeschriebene Verwendung
wasserdurchlissiger Beldge fir PKW-Stellpldtze und Zuwegungen (Schotterra-
sen, Rasenpflaster etc.) und die Beschrankung durchgangiger Yersiegelung
auf das unvermeidbare MaB wird der Oberf lichenwasserabf lub minimiert, die
Retentionsfdhigkeit (Speicherfdhigkeit) erhalten und die Menge an wdrme-
erzeugenden Flachen begrenzt.

Neben den oben aufgefithrten neu geregelten Festsetzungen tkologischer Ziel-
setzungen, die fir das gesamte Plangebiet gelten, wurden weitere Planungs-
bestandteile als konkrete AusgleichsmaBnahmen fir die Erweiterungsfldchen
verankert:

Die durch die Verringerung der StraRenbreiten gewonnenen Fliachen werden vor
Versiegelung bewahrt und begriint. Durch die Anlage einer Mulde fir das Was-
cer im Talgrund und fir die Dachwisser der Gebdude gstlich der Ringinger-
talstraBe in Verbindung mit einer Heckenpflanzung und efiner kleinen Was-
serfliche zur Regenriickhaltung, werden AusgleichsmaBnahmen angeboten mit
mehrschichtiger dkologischer Wirkung.

Durch Pflanzgebote fiir Heckenriegel und auch fir Einzelbdume innerhalb des
Plangebietes wird eine gute Durchgrinung erreicht, eine groBzlgige Eingri-
nung erfahrt das Baugebiet durch flichenhafte Pflanzgebote jeweils entlang
der Grenzen des Bebauungsplangebietes. Die Bebauung wird so harmonisch
eingegrint und zur freien Landschaft hin abgepflanzt, eine optisch verbes-
serte Ortsrandgestaitung gewdhrleistet. Diese Begriinung ist, zusammen mit
den als Girten und Bauerngarten angelegten Freifliachen, in der Wirkung mit
Kleinbiotopen gleichzusetzen, was eine Aufwertung und Artenvielfalt mit
sich bringt, die weit Uber die bisherige Nutzung als landwirtschaftliche

Flache bzw. Wiesenfldche hinausgeht.

4. Resimee

Es sind aufgrund der Anderungen des bestehenden Bebauungsplanes "RINGINGER
TAL 111" keine Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die zusdtzli-
che ErsatzmaBnahmen i. S. d. § 1 Abs.2 und Abs.3 BauGB auBerhalb des Plan-
gebietes erforderlich machen. Yielmehr bedingt die Bebauungsp landnderung
aine deutlich stérkere Gewichtung skalogischer Aspekte.

Der Eingriff durch die zusitzliche Ausweisung von Baufliachen (Erweiterung)
1aBt sich durch die oben aufgeflihrien AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches kompensieren. Zusammen mit den neu hinzugekommenen text-
1ichen Festsetzungen okologischer Zielsetzung fiir den gesamten Geltungsbe-
reich werden den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes bei der vor-
Tiegenden Bebauungsplandnderung Rechnung getragen.

Aufgestellt: (Y |

Burladingen, den 21.01.1999 ... (M/ .......................
steflv. BUrgermeister

achim Dietrich




