lll. Festsetzungen zum Bebauungsplan

|. Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, 1 BauGB und §§ 16-21 a BauNVO)

Es gelten die Einschriebe im Lageplan.
Die Zahl der Vollgeschosse betragt I.

Die Traufhthe der Gebadude (Traufhdéhe gleich Schnitt AuBenwand/ Dachhaut) darf,

gemessen
am tiefsten Schnittpunkt der Gebaude mit dem natirlichen Gelénde
max. 4,00 m bergseitig und

max. 6,50 m talseitig betragen.

Bauweise ( § 9 Abs. 1 BauGB und § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVQ)

Zu den iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen gelten die Eintragungen
im zeichnerischen Teil (Baugrenze).

Es gelten die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptfirstrichtungen
= Gebdudehauptrichtungen. Nebenfirste sind zuldssig, die Gebdudehauptrichtung ist jedoch
deutliche einzuhalten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Vor Garagen ist eine 5,00 m langer Stauraum zur Stral3e vorzusehen.

Nebenanlagen im Sinne der Vorschrift § 14 BauNVO sind auf den nicht tberbaubaren

Grundstiicksflachen unzuldssig.

MafBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fuir das Anpflanzen und zur Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstiger
Bepflanzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen nach §§ 8 und 8a BNatSchG
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Fiir eine ausreichende Durchgriinung des Gebietes ist auf den Grundstlicken je 150 m? nicht
iiberbauter Grundstiicksfliche mindestens 1 standortgerechter heimischer Obst- oder

Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

Den zeichnerischen Unterlagen im Kenntnisgabeverfahren bzw. im
Baugenehmigungsverfahren ist ein Pflanzplan beizufugen, in dem die geplante Bepflanzung
darzustellen ist.

II. Ortliche Bauvorschriften ( § 74 Abs. 7 LBO) i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB
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Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachformen und Dachneigung siehe Eintragung im zeichnerischen Teil.
Die Dachneigung betragt fir alle Gebaude 24-38°.

Fassadengestaltung ( § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuRenflachen der Geb&ude sind aus nichtglanzenden Materialien herzustellen.

Einfriedigungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen diirfen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache die Hohe von max. 100 cm
nicht tiberschreiten.
Massive Sockel sind nur bis zu einer Héhe von 30 cm zuldssig.

Gestaltung der nicht tiberbauten Fldchen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht iiberbauten Flachen der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen Fldchen bis zu den
Gebiuden sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Versiegelung der Freiflichen ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken
(z.B. Zuginge). Befestigte Flachen sind mit Wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen
(Rasenfugen u.i.)

PKW-Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen dirfen nur mit einem wasserdurchlassigen
Belag
hergestellt werden (Rasenfugen, Rasengittersteine u.&. gelten nicht als Versiegelung).

Geldndegestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) und Bodenschutz

Der bestehende Gelandeverlauf darf nicht wesentlich verdndert werden. Alle
Gelandeverdnderungen (Abhub, Auffillung) sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabeverfahren bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf
Meereshthe bezogen im vorhandenen und geplanten Zustand darzustellen (Geldndeprofile).
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Gelandeverdnderungen miissen mit den Gelandeverhaltnissen auf den Nachbargrundstiicken
entsprechend abgestimmt werden.

Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsétze des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Boden zu beriicksichtigen( § 4 BodSchG, §§ 1 und 202 BauGB, §§
1 und 2 BNatSchG).

Anfallendes nicht kontaminiertes Aushubmaterial (Oberboden) ist nach Maglichkeit wieder auf
dem Baugrundstiick einzubauen.

Uberschiissiger, kulturfahiger und nicht kontaminierter Unterboden ist einer Verwendung auf
Rekultivierungs- und Landschaftsbauflachen zuzufiihren. Hierbei ist Riicksprache mit der

Gemeinde zu halten.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme” zu beachten.

Die fiir die Anlagen der ErschlieBungsstraBen erforderlichen Einschnitts- und
Auffiillungsbéschungen sind auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden.

Hinweise

Das Flurstiick 7764/7 liegt in der Zone lIl des festgesetzten Wasserschutzgebietes
,Oberes Fehlatal“. Auf die Rechtsverordnung vom 01.12.1989 wird hingewiesen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten archdologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen 0.4.)
gemacht werden oder Fundstellen (Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten
werden, ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20
Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Unter einer Lockergesteinauflage unbekannter Machtigkeit sind die Festgesteine des
Oberjura als Baugrund zu erwarten.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge von Bauarbeiten (bodenphysikalische Kennwerte, Wahl
des Griindungshorizonts, Baugrubenabsicherung, bei etwaigem Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen im Griindungshorizont usw.) wird empfohlen, friihzeitig
ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro in Anspruch zu nehmen.

Aufgestellt
Burladingen, dgg,i-@...gg.2001

Jarry Ebe
Burgermeister




