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Bebauungsplan

s<Ambrosius Heim”

§ 13 BauGB

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Mischgebiet § 6 BauNVO

Zulassig sind:

die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Gebaude, Betriebe und Anlagen oder Teile solcher Gebaude,
Betriebe und Anlagen. § 6 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Nicht zugelassen werden dirfen:

Vergnigungsstatten aller Art. § 6 Abs.2 Nr.8 und Abs.3i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.6 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 20 BauNVO

Siehe Eintragung der Planzeichnung.

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
Siehe Eintragung der Planzeichnung.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung und Gestaltung der baulichen
Anlagen

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Abweichende Bauweise ' § 22 (4) BauNvO

Es gelten die Bestimmungen {ber die abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) mit einer
Langenbegrenzung der Gebaude auf 85,00 m.
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3.2

3.3

4.1

5.1

7.1

7.2

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen § 23 BauNVvVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen ist frei wahlbar.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplidtze sowie sonstige Einrichtungen
§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12 — 14 BauNVO

Nebenanlagen § 14 BauNVO, § 23 BauNVO

Die zwischen den Baugrenzen und den Stralenflachen bestehenden Grundsticksflachen gelten als
nicht Gberbaubare Grundstlicksstreifen. Auf diesen nicht Uberbaubaren Flachen dirfen Nebenanlagen
i. S. von § 14 BauNVO, soweit sie Gebdude sind, nicht zugelassen werden (§12 Abs. 6 und § 14 Abs.
1 Satz 3 BauNVO).

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zur ErschlieBung des Gebietes ist abgehend von der Ambrosius- Heim — Stralle eine Stichstralle mit
Wendemaglichkeit erforderlich.

Aufschiittungen und Abgrabungen § 9 Abs.1 Nr.17 BauGB

Auffillungen und Abgrabungen sind nur im erforderlichem Umfang, um das Gebaude und den Garten
barrierefrei zu erschliel®en, zulassig. Die entstehende Boschung zum Gendarmerieweg darf nur durch
eine Erdboschung oder durch einen begrinten Blocksteinsatz abgefangen werden.

Offentliche und private Griinflichen sowie Pflanzgebote und Pflanzbindungen
§ 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.25 BauGB

Private Griinfliche § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Die Flache zwischen dem Grundstiick mit baulicher Anlage und dem Parkplatz wird als private
Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz festgelegt.

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fertigstellung
der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Pflanzgeboten zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste im Anhang zu entnehmen.
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Pflanzgebot 1 (PFG 2) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Baumpflanzung

Zur Eingrinung des Mischgebietes sind entsprechend an den im Plan gekennzeichneten Standorten
Baume =zu pflanzen. Es sind heimische, standortgerechte hochstdmmige Laubbaume
(Mindestpflanzgrofte: StU 14/16) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Arten der Pflanzenliste 1
sind zu verwenden.

Pflanzgebot 2 (PFG 2) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Eingriinung im Nordwesten

Zur Eingrinung des Mischgebietes ist die mit PFG 2 gekennzeichnete Flache als strukturreicher
naturnaher Gehdlzglrtel anzulegen. Dazu sind mindestens 50 % der Flache mit gebietsheimischen,
standortgerechten Stréduchern (mindestens 3 reihig) entsprechend der Pflanzliste 2 (Qualitét 60 — 100
cm, 2 x verpflanzt) im Abstand von 1,00 x 1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zusatzlich sind entsprechend an den im Plan gekennzeichneten Standorten Baume zu pflanzen. Es
sind heimische, standortgerechte hochstdammige LaubbZume (Mindestpflanzgrofe: StU 14/16) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Arten der Pflanzenliste 1 sind zu verwenden.

Die nicht bepflanzten Flachen sind zu artenreichen Sdumen oder artenreichen Wiesenflachen zu
entwickeln. Die Sdume sind alle 2 — 3 Jahre im Herbst zu mahen, das Grunland einmal jahrlich, nicht
vor dem 15. Juni. Das Schnittgut ist jeweils abzufahren.

Der Pflanzgebotsstreifen ist von Baukdérpern freizuhalten und darf nicht als Lagerflache dienen.

Pflanzgebot 3 (PFG 3) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Eingriinung im Westen

Zur Eingrinung des Mischgebietes ist die mit PFG 3 gekennzeichnete Flache als strukturreicher
naturnaher Gehdlzgirtel anzulegen. Dazu sind mindestens 50 % der Flache mit gebietsheimischen,
standortgerechten Strauchern entsprechend der Pflanzliste 2 (Qualitdt 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt) im
Abstand von 1,00 x 1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zusatzlich ist entsprechend an den im Plan gekennzeichneten Standort ein Baum zu pflanzen. Es ist
ein heimischer, standortgerechter hochstdammiger Laubbaum (Mindestpflanzgréfiie: StU 14/16) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Arten der Pflanzenliste 1 sind zu verwenden.

Die nicht bepflanzten Flachen sind zu artenreichen S&umen oder artenreichen Wiesenflichen zu
entwickeln. Die Saume sind alle 2 — 3 Jahre im Herbst zu méahen, das Grlinland einmal jahrlich, nicht
vor dem 15. Juni. Das Schnittgut ist jeweils abzufahren.

Der Pflanzgebotsstreifen ist von Baukorpern freizuhalten und darf nicht als Lagerflache dienen.

Pflanzgebot 4 (PFG 4) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Abtrennung Spielplatz zum Parkplatz

Zur Abtrennung des Spielplatzes zum Parkplatz ist die mit PFG 4 gekennzeichnete Flache als
strukturreicher naturnaher Gehdlzglrtel anzulegen. Dazu sind mindestens 50 % der Flache mit
gebietsheimischen, standortgerechten Strauchern (mindestens 3 reihig) entsprechend der Pflanzliste
2 (Qualitat 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt) im Abstand von 1,00 x 1,00 m zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Zusatzlich ist entsprechend an den im Plan gekennzeichneten Standort ein Baum zu pflanzen. Es ist
ein heimischer, standortgerechter hochstammiger Laubbaum (Mindestpflanzgréfe: StU 14/16) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Arten der Pflanzenliste 1 sind zu verwenden.

Die nicht bepflanzten Flachen sind zu artenreichen Saumen oder artenreichen Wiesenflachen zu
entwickeln. Die Sdume sind alle 2 — 3 Jahre im Herbst zu mahen, das Grinland einmal jahrlich, nicht
vor dem 15. Juni. Das Schnittgut ist jeweils abzufahren.

Der Pflanzgebotsstreifen ist von Baukérpern freizuhalten und darf nicht als Lagerflache dienen.

Pflanzgebot 5(PFG 5) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Eingriinung Kontaktbereich zur Strafe

Die mit PfG 5 gekennzeichneten Flachen sind zu 70% mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen
oder als sonstige Grinflachen anzulegen. Die Flachen dienen zur Gringestaltung der
Grundstucksrander zur Stralle oder zum Gehweg hin. Es sind die Arten der Pflanzliste 1 - 2 zu
verwenden.
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Pflanzgebot 6 (PFG 6) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Eingriinung Kontaktbereich zum Gendarmerieweg

Die mit PfG 6 gekennzeichneten Flachen sind bei einer Ausfihrung als Erdbdschung als Griinflache
(Pflanz- oder Rasenflachen) anzulegen oder bei einer Ausfiihrung als Blocksteinsatz zu bepflanzen.

Dachbegriinung

Den Bauherren wird empfohlen Dachflachen, Flachdacher und geneigte Dacher bis 10° Neigung mit
einer extensiven Dachbegriinung mit mindestens 10 cm Stérke eines kulturféhigen Substrates zu
versehen und mit standortgerechten Grasern, Wildkrautern und Sedum so zu bepflanzen, dass eine
dauerhafte Begrinung gewahrleistet ist.
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II. Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Baume 1. Ordnung

Acer platancides Spitzahorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
B&aume 2. Ordnung
Acer campestre Feldahorn Sorbus aria Mehlbeere
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Pflanzliste 2
Straucher mittlerer Standorte
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus spinosa Schlehe
Corylus avellana Haselnuss Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn Rosa canina Hundsrose
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn Rosa rubiginosa Wein-Rose
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Gemeiner Liguster

Gemeine Heckenkirsche

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball

lll. Fiilischema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise

Dachform / Dachneigung
Max. Gebaudehohen lUber EFH




Ortliche Bauvorschriften ,Ambrosius Heim" Textteil

2.2 Stellplatzanlagen, Zufahrten und Nebenanlagen
Neu zu errichtende Stellplatze und vergleichbare Anlagen auf den Grundstiicksflachen, mit Ausnahme
der Zufahrten und Fahrgassen, sind ausschlieBlich aus wasserdurchlassigen oder
wasserzuriickhaltenden Materialien herzustellen.

3. Kenntnisgabeverfahren § 74 Abs.1 Nr.7 LBO
Die zur Verwendung kommenden Materialien der Dacher und Fassaden wie auch die Gestaltung und
Begriinung der Freiflichen missen im Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren erkenntlich sein
bzw. nachgewiesen werden.

. Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs.3 Nr.2 und Abs.4 LBO
Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften
vorsatzlich oder fahrlassig
a) als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dachform (Nr.1.3)

nicht einhalt,
b) als Bauherr Einfriedungen erstellt bzw. erstellen l3sst, die nicht den Ortlichen Bauvorschriften (Nr.
3.1) entsprechen.
Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer GeldbulRe bis zu 50.000 EURO
geahndet werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den 2 <. 71« 4@ rladingen, den 03

r S, —

Biro Dr. Grossm!nn Harry Ebert

Balingen Birgermeister
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§ 74 LBO-BW
Textteil
Gestaltungsregelungen § 74 Abs.1 LBO
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Firsthohe

Die Firsthohe darf nicht héher als 12,00 m sein. Die Firsthéhe ist das Abstandsmaf von Oberkante
festgelegter Geldndeoberfldche bis Oberkante Dachhaut des Firstes. Bezugspunkt ist hierzu die neu
geplante Stralle.

Dachvorschriften
Fiir die Hauptgebaude sind die Dachformen Flach-, Pult-, oder Satteldacher zulassig.

Den Bauherren wird empfohlen Dachflachen, Flachdécher und geneigte Dacher bis 10° Neigung mit
einer extensiven Dachbegriinung mit mindestens 10 cm Stérke eines kulturfahigen Substrates zu
versehen und mit standortgerechten Grasern, Wildkrautern und Sedum so zu bepflanzen, dass eine
dauerhafte Begrinung gewahrleistet ist.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Beschriftungen diirfen nur an der Fassade sowie auf Vordachern der Gebaude
angebracht werden. Sie dirfen nicht auf dem Dach errichtet werden.

Unzulassig sind
a) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung
am Himmel).

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen

Neu zu errichtende Einfriedungen sind nur transparent (Maschen- oder Kniipfgitter) bis zu einer Héhe
von 0,7 m zulassig. Die Einfriedungen sind stralRenseitig zu bepflanzen.

Entlang den ausgewiesenen ErschlieBungswegen ist bei neu zu errichtenden Einfriedungen ein
Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten.
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IV. Hinweise

Altablagerungen

Werden bei Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt des Zollernalbkreises in
Balingen unverzuglich zu verstandigen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten archéologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
beim Bauverwaltungsamt der Stadt Burladingen unverzUglich zu benachrichtigen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il des Wasserschutzgebietes des Zweckverbandes
Wasserversorgung Hohenzollern. Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung muss gemal DVGW Arbeitsblatt W405 sichergestellt sein. Bei einer

zugrunde gelegten mittleren Brandausbreitungsgefahr ist eine Ldéschwassermenge von 96 m%h
vorzusehen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserleitungen und -kandle sind entsprechend den Vorgaben in ,Abwasserleitungen in
Wasserschutzgebieten, Grundlagen — Anforderungen - Hinweise fir hausliches Abwasser in Baden-
Wirttemberg” sowie entsprechend dem ATV-DVWK-Regelwerk A 142 herzustellen, zu betreiben und
zu Uberwachen. Die DIN 1610 ist zu beachten.

Geotechnik

Der Hangschutt stellt einen heterogenen, ggf. setzungsanfélligen Baugrund dar. Auf eine
ausreichende Einbindetiefe der Fundamente und einheitliche Grindungsbedingungen ist daher zu
achten. Die Kalksteine des Oberjura kénnen stellenweise stark verkarstet sein.

Aufgestelit: Ausgefertigt:

Balingen, den 7 € /7. 40 arladingen, den () 3 DEZ, 2010
Biiro Dr. Grossfmann Harry Ebert

Balingen Burgermeister




Verfahrensvermerke:
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 | BauGB beschlossen am: 03.09.2010
Zustimmung zum Entwurf am: 03.09.2010
Ortsiibliche Bekanntmachung durch Mitteilungsblatt am: 07.10.2010
Beteiligung der betroffenen TOB am: 18.10.2010
offentliche Auslegung der Bebauungsplananderung
vom: 15.10.2010
bis: 15.11.2010
6. Behandlung der eingegangenen Anregungen
Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen am: 02.12.2010
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Stadt Burladingen vom 02.12.2010 Gberein.

Or B GO

Ausgefertigt:
Burladingen, den 03.12.2010
(VAVAV%

Harry Ebert
Burgermeister

In Kraft getreten gem. § 12 BauGB durch ¢ffentliche Bekanntmachung im: Amtsblatt
am: 16.12.2010.

Bestatigung der vorstehenden Verfahrensvermerke

Burladingen, den 17.12.2010

Harry Ebert
Burgermeister




