Stadt Burladingen In Kraft getreten am:

Zollernalbkreis _‘ &59 oY 020/6

Anlage 2

Zur Satzung iiber den Bebauungsplan ,,Fehlabriicke*

In Ergédnzung der zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan (Anlage 1), im
Malistab 1:500, gefertigt am 11.04.2012, werden folgende

Textliche Festsetzungen
Bebauungsvorschriften

festgelegt:

A. Rechtsgrundlage

S e O P

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuellen Fassung
Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der aktuellen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der aktuellen Fassung
Gemeindeordnung (GemO) flr Baden-Wirttemberg in der aktuellen Fassung

B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB)

Auf Grund des §9 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§ 1-23 BauNVO werden
folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1.0

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO

Im Plangebiet ist ein Sondergebiet (SO nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
festgesetzt.

Dieses Sondergebiet dient der Unterbringung eines grofflachigen
Einzelhandelsbetriebs sowie eines weiteren nicht groflachigen
Einzelhandelsbetriebes.

Zulassig sind:

1. ein groflflachiger Einzelhandelsbetrieb flr Waren aller Art einschlie3lich
freiverkauflicher Arzneimittel mit einer maximalen Verkaufsflache von
1100 gm im SO1. Ferner ein nicht grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb

(Drogeriemarkt) im SO 2 mit einer maximalen Verkaufsflache von 800
m?2.

2. die dem Betrieb funktionell zugehdrenden Stellplatze entsprechend
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes



1.3

2.0

2.1

2.2

2.3

2:31

2.3.2

3.0

3.1

4.0

4.1

5.0

5.1

Im Sondergebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die nach '
ihrem Stérgrad im Mischgebiet zuldssig sind. ‘

MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16-§20 BauNVO

Die maximale Verkaufsflache wird auf 1100 gm je Baufeld begrenzt. Innerhalb
der Uberbaubaren Flache ist eine bauliche Erweiterung nur mit umschlossenen
Lagerflachen oder Freilagerflachen maglich.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung der
Grundflachenzahl (GRZ) und die maximalen Gebaudehohen festgelegt. Die im
Plan eingetragenen Angaben sind Hochstwerte.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB und §16 Abs. 2
BauNVO)
Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.

Dachform und Dachneigung:

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.

Die Traufhohe wird von der festgelegten Erdgeschofulbodenhdhe bis zum
Schnitt AuRenwand/Oberkante Dachhaut gemessen. Sie darf max. 5,00 m
betragen. Die Firsthohe wird innerhalb der zuldssigen Dachneigung auf max.
8,80 m gemessen ab der ErdgescholRfuRbodenhohe bis Oberkante First
festgesetzt.

Ausnahmen:
Die Hochstwerte der Traufhdhen dirfen mit Belichtungselementen Aufzugs-
und Liftungstechnischen Anlagen um 3,00 m Uberschritten werden.

Bauweise
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO

Es ist abweichende Bauweise nach §22 Abs. 2 BauNVO vorgeschrieben. Die
Gebaudelange darf 50 m Uberschreiten.

Uberbaubare Flichen

Uberbaubare Flachen '

§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt
(siehe Planeintrag). In den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Nebenanlagen nach §14 BauNVO allgemein zulassig.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §23 Abs.
5 BauNVO)

In den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind nur Nebenanlagen nach §
14 Abs. 2 BauNVO zulassig.



6.0.0

6.1.0

6.2.0

7.0

Ll

8.0

8.1

9.0

Grunordnung/Pflanzgebote
§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen, Pfg

6.1.1 Gehdlzarten
Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind ausschlieRlich heimische und
standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. (§9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
Die Bepflanzung ist standig zu erhalten und zu unterhalten.

Sonstige Festsetzungen
(Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke §73 Abs. 1
Nr. 5 BauGB)

6.2.1 Auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicken im Bereich des
Leitungsrechts, dirfen nur flachwurzelnde Anpflanzungen oder leicht zu
beseitigende Befestigungen hergestellt werden.

6.2.2 Die im Planteil angegebenen Standorte fiir hochstdmmige Einzelbdume
sind verbindlich einzuhalten.

Ein- bzw. Ausfahrten
Und Anschluf? anderer Flachen an die Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 4, 11
und Abs. 6 BauGB

Zufahrtsverbot

Der im Norden angrenzende Weg Flst. 8960 bildet keine ErschlieRungsstrale
im Sinne des BauGB. Sie bleibt in ihrem jetzigen Zustand erhalten. AuRerhalb
der im Planteil festgelegten Bereiche darf keine Zufahrt erfolgen. Das
Zufahrtsverbot sowie der Bereich der Ein- und Ausfahrt sind im Lageplan
entsprechend gekennzeichnet.

Leitungsrechte
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Plan bezeichnete Flache ist gemafR §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu
belasten mit:

LR = Leitungsrecht zum Halten und Unterhalten von Abwasserkanilen zu
Gunsten der Stadt einschl. Zutrittsrecht und Nutzungsbeschrankung.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von stark frequentierten Parkplatzen ist relativ stark
verunreinigt. Eine Versickerung darf nur nach ausreichender Vorreinigung
erfolgen. Eine direkte Versickerung iber Sickerschachte ist nicht zulassig.
Wasserdurchlassige Belage sind im Bereich der Kundenparkplatze mit
folgender Auflage herzustellen:

Versickerung uber mindestens 30 cm bewachsenen Oberboden;

Die Ableitung erfolgt i.R. des §1 der ,Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt
und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser’ vom
22. Marz 1999 und unter Beachtung des Merkblatts des Landratsamtes
Zollernalbkreis - Wasseramt.



10.0 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an geeigneter Stelle wieder
einzubauen.

C. Nachrichtlich Gibernommene Festsetzungen nach anderen gesetzlichen
Vorschriften und Hinweise (§9 Abs. 6 BauGB)

Hinweis Gewasserdirektion und Wasseramt:

Das Baugebiet befindet sich in der Zone Il des Wasserschutzgebietes im
Einzugsbereich der zur Trinkwasserversorgung durch den Zweckverband
Hohenzollerngruppe genutzten Grundwassererfassungen ,Quelle Oberes
Fehlatal“. Dem Schutzgut Grundwasser ist hier erhohte Aufmerksamkeit zu
schenken und Vorsicht walten zu lassen. Die entsprechende Rechtsverordnung
ist zu beachten.

Hinweis Abwasserbeseitigung:

Bereiche auf denen wassergefédhrdende Stoffe umgeschlagen oder gelagert
werden sind separat zu entwassern und der Schmutzwasserkanalisation
zuzuleiten.

Hinweis Landesdenkmalamt:

Sollten im Zuge der Baumafnahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten 0.8.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Aufgestellt, den 2 7. SEP. 00




