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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 | BauGB beschlossen am: 28.09.2006
Zustimmung zum Entwurf am: 28.09.2006
dffentliche Auslegung der Anderung der Abrundungssatzung

vom: 27.10.2006
bis: 27.11.2006

Benachrichtigung der betroffenen Tréger éffentlicher Belange
von der Auslegung am: 02.10.2006

Behandlung der eingegangenen Anregungen
Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen am: 30.11.2006

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Abrundungssatzung
stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der

Stadt Burladingen vom 30.11.2006 uberein.
Ausgefertigt:
. Burladingen, den 04.12.2006

Harry Ebert ( N\ G
Biurgermeister

In Kraft getreten gem. § 12 BauGB durch &ffentliche Bekanntmachung
im Amtsblatt am: 07.12.2006

Bestatigung der vorstehenden Verfahrensvermerke

o “ hh"%\ (\\/\’W\ ‘ Burladingen, den 08.12.2006

Harry Ebert
Blrgermeister




Rechtsgrundlagen dieser Anderung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Verbesserung des vorbeugenden
Hochwasserschutzes v. 3.5.2005 (BGBI. 1.S. 1224)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Verordnung Gber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke i.d. Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.
132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

- die Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV), Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

- Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz

BNatSchG) i.d.F. des Art. 1 des Gesetzes vom 25.03.2002 (BGBI I.S. 1193),
geéndert durch Art. 167 der Verordnung vom 25.11.2003 (BGBI I. S. 2304, 2323)

Aufhebung bisheriger Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten der Anderung der Abrundungssatzung fur das Fist. 61 treten alle bisherigen
Festsetzungen im Bereich der Abrundungssatzung auf3er Kraft.



Anderung der Satzung
zur Festlequng der Grenzen und zur Abrundung des im

Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir das Fist. 61
in Burladingen-Ringingen

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Verbesserung
des vorbeugenden Hochwasserschutzes v. 3.5.2005 (BGBI. 1.S. 1224)

hat der Gemeinderat der Stadt Burladingen folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, Fist. 61 und Flst. 61/2, in
Burladingen-Ringingen werden festgelegt.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil von Ringingen wird durch folgende
AuBenbereichsgrundstiicke abgerundet: Fist. 61 und 61/2.

§3

Réaumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles von Burladingen-

Ringingen sind im Lageplan vom 15.08.2006 dargestelit. Dieser ist Bestandteil dieser
Satzung.

§4
Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

N Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1; Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, S. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung) und Héhe der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und
§ 3 16-21 a BauNVvO)

21 Zahl der Vollgeschosse
Es gelten die Einschriebe im Lageplan

2.2  Grundflachenzahl (GRZ)



2.3

24

6.1

6.2

12

1.3

1.4

Es gelten die Einschriebe im Lageplan

Geschossflachenzahl (GFZ)
Es geiten die Einschriebe im Lageplan

Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Héhenlage der Gebdude bestimmt sich nach der Erdgeschossfulibodenhdhe
(EFH) gemessen Uber NN. Die EFH wird von der Baurechtsbehdrde im
Einvernehmen mit der Stadt Burladingen im Baugenehmigungsverfahren fir jedes
Gebéaude festgesetzt.

Bauweise
offene Bauweise

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf der tiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Es ist jeweils nur eine Nebenanlage in Form eines
Gebaudes zulassig. Garagen werden hierauf nicht angerechnet.

Garagen und Carports
Garagen und Carports sind nur auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 S. 2
BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes (Baugrenze).

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Haupffirstrichtungen =
Gebaudehauptfirstrichtungen.

§5
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 Abs. 7 LBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform und Dachneigung siehe Eintragung im Lageplan.
Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von 30 bis 48 °

Kniestock
Die Bildung eines Kniestockes ist bis zu 1,00 m zul&ssig.

Dachaufbauten. Es sind nur gleichartige Gauben auf einer Dachflache zuléssig.
Als Dachaufbauten sind zulassig: Schleppgauben, Dreiecksgauben und stehende
Gauben mit Satteldach (Giebelgauben).

Dachaufbauten diirfen insgesamt, d. h. in ihrer Summe, pro Dachseite nicht langer
als 50 % der Firstlange des Hauptdaches sein,.

Dacheinschnitte sind zulassig, sie durfen pro Dachseite nicht langer als 30 % der
Firstiange des Hauptdaches sein. Dacheinschnitte missen allseits von Dachflachen
des Hauptdaches umschlossen sein.



1.5

21

3.1

32

3.3

4.1

4.2

Dacheindeckung
Glanzende Materialien sind unzulassig.

Gestaltung der nicht Oberbauten Flachen (§ 74 Abs. 1, Nr.3 LBO)

Die Befestigung der Freiflachen ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken (z.B.
Zufahrten, Zugange). Es sind ausschlieflich wasserdurchlassige Belége zuldssig
(z.B. Pflasterung mit Rasenfugen u.a.)

Flachen fur das Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und
sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1, 25 a BauGB) und Ausgleichs- und
Ersatzmaftnahmen nach § 8 a-c BNatSchG.

Der eingetragene geschitzte Baumbestand ist zu erhalten.

Pro geplantes Wohngebaude sind zwei einheimische standortgerechte Laubbaume
mit einer MindestgréRe von 18 — 20 Stu m.B. (Stammumfang mit Ballen) zu pflanzen.

Den zeichnerischen Unterlagen im Baugenehmigungsverfahren ist ein Pflanzplan
beizufiigen, in dem die geplante Bepflanzung darzustellen ist.

Gelandegestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) und Bodenschutz

Alle Geldandeverdnderungen (Abhub, Aufflillungen) sind in den Baueingabeplénen
deutlich ablesbar und auf Meereshdhe bezogen im vorhandenen und geplanten
Zustand darzustellen (Gelandeprofile)

Gelandeveranderungen missen mit den Geldndeverhéltnissen auf den
Nachbargrundstiicken entsprechend abgestimmt werden.

Garagen

Garagen kdnnen im Wohngebé&ude oder aulerhalb erstellt werden. Vor Garagen ist
ein 5 m langer Stauraum zur Stra3e vorzusehen.

Garagen, die eine parallele Ausfahrt zur Stral3e haben, miissen einen Abstand von
mindestens 1,50 m zur Stralle bzw. Gehweg einhalten.

Bei freistehenden Garagen ist die Dachneigung dem Hauptdach anzupassen.

Einfriedigungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Einfriedigungen Holzzaune,
Maschendrahtzaune und Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m (einschiieftlich
Sockelmauern) zulassig. Massive Sockel sind nur bis zu einer Héhe von 0,30 m
zulassig. Alle Einfriedigungen missen von der Strafienbegrenzungslinie 0,50 m
Abstand halten.



Hinweise

Sollten im Zuge der Bauarbeiten archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramik, Knochen) gemacht werden oder Fundstellen (Mauerwerk, Brandschichten,
Grédber) angeschnitten werde, ist das Landesdenkmalamt unverztglich zu
benachrichtigen.

Unter vermutlich geringmé&chtiger Lockergesteinsauflage sind Festgesteine des
Oberjura (Kimmeridgemergel) als Baugrund zu erwalten. Bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizonts u. dgl.) wird empfohlen,
ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro in Anspruch zu
nehmen.

Das Plangebiet liegt in Zone |1l des Wasserschutzgebietes fiir die
Grundwasserfassung ,Langer Brunnen und Mihlhaldenquelle" des Zweckverbandes
Albwasserversorgungsgruppe XV. Die Schutzbestimmungen der Verordnung des
LRA ZAK vom 02.07.2001 Uber die Festsetzungen des Wasserschutzgebietes sind
zu beachten.

Anfallendes nicht kontaminiertes Aushubmaterial ist nach Moglichkeit wieder auf dem
Baugrundstiick einzubauen. Ein sparsamer und sorgsamer Umgang mit dem
Oberboden (Mutterboden gem. § 202 BauGB) ist zu beachten.

Uberschiissiger, kulturfahiger und nicht kontaminierter Unterboden ist einer
Verwendung auf Rekultivierungs- und Landschaftsbauflachen zuzufiihren.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die
Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wrttemberg
,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Fldcheninanspruchnahmen* zu
beachten.

Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung ausgewiesene Fldchen werden teilweise
im Immissionsbereich der K 7161, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich, liegen.
Das Baugebiet ist damit durch die vorhandenen K 7161 vorbelastet. Es wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich die Stralenbauverwaltung deshalb an den
Kosten evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutzmalnahmen
oder auch anderer Immissionsschutzmafnahmen nicht beteiligen kann.

Wasserversorgung:

Es besteht ein geringer Eingangsdruck von 2,1 bar. Der Hochbehélter von Ringingen
liegt auf einer Hohe von 841,22 m, die EFH des Hauses auf 820,30 m. daher wird fur
die neuen Gebdude eventuell eine Druckerhéhungsanlage im Haus notwendig um
einen ausreichenden Wasserdruck zu erhalten.

Der Bau von Erdwarmesonden ist bei den gegebenen hydrogeologischen
Verhéltnissen (Karst) nach der Neuauflage des Leitfadens zur Nutzung der Erdwarme
nicht mehr méglich.



§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3BauGB in Kraft.

s (s £

Aufgestelit Harry Ebert
Burladingen, den 30.11.2006 Burgermeister
Begriindung

1. Erfordernis der Anderung

Die Anderung der Abrundungssatzung erfolgt um die baurechtlichen Voraussetzungen fiir
ein vorliegendes Bauvorhaben zu schaffen. Aus diesem Grund wird die Zahl der
Voligeschosse von | auf || abgeéndert und damit gleichfalls den in der Umgebungsbebauung
vorhandenen Gebauden in Bezug auf die Vollgeschosse anzupassen.

2. Ziele und Zwecke der Plananderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Errichtung von einem Wohnhaus anstatt der geplanten zwei Wohnhdusern auf dem
Flst. 61 geschaffen werden.

3. Vorbereitende Bauleitplanung
Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Bestand Mischgebiet ausgewiesen. Die
Anderung der Abrundungssatzung ist damit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

4. Bestehende Rechtsverhéltnisse
Das Grundsttick liegt bisher im Bereich der rechtskréaftigen Abrundungssatzung fir das Flst.
61.

5. Plangebiet )
Der raumliche Geltungsbereich der Anderung der Abrundungssatzung ergibt sich aus dem
Entwurf vom 15.08.2006 des Stadtbauamtes Burladingen.

6. Umweltvertraglichkeit
Nach Ziff. 18. 7. der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung war
keine Vorprafung vorzunehmen.




7. Auswirkungen der Anderung der Abrundungssatzung

7.1 ErschlieBung

Die Zufahrt zum Baugrundstick erfolgt Gber die K 7161, die direkt am Grundstiick vorbei
fahrt. Es liegt ein Vertrag mit der StraRenbauverwaltung vor, in dem bestétigt wird, dass die
bereits bestehende Zufahrt zum Flst. 61 auch im Falle einer Bebauung bestehen bleiben
kann. Die Zufahrt Uber das Flst. 61/2 ist noch per Baulast abzusichern.

7.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen wurden im Wege einer Baulast Uber das private
Grundstiick Flurstiick 62/7 abgesichert. Somit wird das stadtische Kanal- und
Wasserleitungsnetz erreicht. Kosten fiir die ErschlieBung fallen somit nicht an. Die Ver- und
Entsorgungsleitungen, die Uber das Flst. 61 fithren sind ebenfalls noch per Baulast
abzusichern.

7.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bei der Anderung der Abrundungssatzung fir das Flst. 61 in Burladingen-Ringingen handelt
es sich um die Anderung eines bestehenden Baugebietes. AuRer einer Anderung der
zulassigen Zahl der Vollgeschosse bleiben die Grundzige der bisher rechtskraftigen
Abrundungssatzung bestehen.

Dadurch gehen keine weiteren Flachen verloren, da die Grundflichenzahl und das
Baufenster nicht verandert werden.

Die Landschaftsfaktoren Flora, Fauna, Boden, Wasserhaushalt und Erholungswert werden
durch die Erhohung der zuléssigen Vollgeschosse nicht beeintrachtigt. Die geplante
Bebauung stelit fur das Landschaftsbild eine Beeintrachtigung dar.

Zur Minimierung des Eingriffs wurden Fléchen festgesetzt die von der Bebauung freizuhalten
sind. Ebenso wurde ein Pflanzerhaltungsgebot fiir die vorhandenen Baume auf der Sidseite
des Grundstickes aufgenommen und es wurde festgesetzt, dass unnétige
Gelandeveranderungen vermieden werden sollen.

Als AusgleichsmalRnahme fir das Bauvorhaben wurde ein Pflanzgebot von 6
hochstdmmigen einheimischen Laubbdumen vor Ort festgesetzt. Ebenso ist im Zuge der
einzelnen Baugenehmigungen den Bauunterlagen immer ein Pflanzplan beizulegen, in dem
die geplante Bepflanzung dargestellt wird.

Dadurch wird der Eingriff in das Landschaftsbild im Baugebiet selbst ausgeglichen.

Aufgestellt:

Burladingen, den 30.11.2006

“floeenCAran

Harry Ebert
Biirgermeister




