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zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter Baumgarten [* in
Burladingen-Salmendingen

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. 1.S. 2902

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

3. Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995

(Gbhl. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (Gbl. 521)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. |. 1991 S. 58)

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983

(Gbl. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.03.1997 (Gbl 1997 S. 101)

o

B. Aufhebung bisheriger Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter Baumgarten [“ treten alle
bisherigen Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hinter Baumgarten [*
aulier Kraft.



In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan, im MaRstab 1:500, gefertigt
am 07.03.2003, werden folgende

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) festgelegt:

1.

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Fur die Grundstiicke gilt je nach Festsetzung im zeichnerischen Teil:

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO,
die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein zulassig,
jedoch ohne Punkt 6, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung und Héhe der Gebaude ( § 9 (1) 1 BauGB und
8§ 16 - 21 a BauNVQ)

2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der zuldssigen Vollgeschosse siehe
Planeintrag.

2.2  Die Traufhthe der Gebiude (Taufhéhe gleich Schnitt Autenwand / Dachhaut) darf,
gemessen am hochsten bergseitigen Schnittpunkt der Gebaude mit dem
gewachsenen Geldnde maximal 4,20 m betragen.

3 Bauweise (§ 9 (1) BauGB und § 22 BauNVO

3 siehe Planeintrag
o = offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

4. Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulrchen
Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVQO)

41 Zu den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen gelten die

Eintragungen im zeichnerischen Teil (Baugrenze).



B Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzflachen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 23 BauNVO)
51 Folgende Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuléssig
o Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO
e Geratehltten bis max. 15 cbm
s Freisitze bis max. 25 cbm
e Holzlegen bis max. 30 cbm
e Hundezwinger fUr einzelne Tiere, soweit sie nicht zur Zucht genutzt werden bis max.
20 cbm

5.2 Je Grundstuick ist nur eine Nebenanlage zuldssig. Mehrfachnutzungen sind in einem
Gebaude zusammenzufassen, welches max. 45 cbm haben darf.

Die Gestaltung der Gebaude hat in leichter Holzbauweise mit Satteldachern in
rétlicher Ziegeldeckung zu erfolgen.

53 Garagen kénnen im Wohngebaude oder aufterhalb erstellt werden.

54  Zwischen einer Garage und der &ffentlichen Verkehrsflache ist ein Stauraum von
5 m einzuhalten.

6. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

8.1 Die Gebdaude sind in Richtung Firstpfeile zu erstellen.

e Von einer Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

71 Die im Plan festgesetzten Schutzflachen sind von jeder Bebauung oder Bepflanzung
freizuhalten.

7.2 Im Bereich der Sichtdreiecke an den StraReneinmiindungen ist die Bepflanzung auf
eine Héhe von 80 cm zu beschranken. AufRerdem sind die Sichtdreiecke von jeder
Bebauung freizuhalten.

8. Pflanzaebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.1 Im Bereich des ausgewiesenen Pflanz- und Pflanzerhaltungsgebotes ist die
vorgesehene Anzahl von Bdumen und Blschen zu pflanzen, zu unterhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

8.2 Die geplante Baumhecke ist wie folgt anzulegen:

es sind durchgehend drei Pflanzreihen anzulegen
in den einzelnen Pflanzreihen soll folgendes Pflanzgut in den nachstehend genannten
Anteilen und Qualitdten eingebrachten werden:

Mittlere Pflanzreihe, Heister 2 x verschult, 150 — 200 cm
Steileiche — Quercus robur 20 %

Bergahorn — Acer pseudoplatanus 20 %

Spitzahorn — Acer platanoides 20 %

Winterlinde — Tilia cordata 15 %

Vogelkirsche — Prunus avivum 10 %

Wildbirne — Pyrus pyraster 10 %

Esche — Fraxinus excelsior 5 %

NO R WN



8.3

Randliche Pflanzreihen, Straucher 80 — 100 cm
WeiRkdorn — Crataegus monogyna 9 %
Feldahorn — Acer camperstre 9 %

Roter Hartriegel — Vornus sanguinea 9 %
Haselnul — Corylus avellana 9 %
Hundsrose — Rosa canina 9 %

Mehlbeere — Sorbus aria 8 %

Wolliger Schneeball — Viburnum lantana 8 %
Wildapfel — Malus sylvestris 7 %

Hainbuche — Carpius betulus 7 %

10. Kreuzdom — Rhamnus catharticus 5 %

11. Vogelbeere — Sorbus ausuparia 4 %

12. Pfaffenhiitchen — Euonymus europaeus 4 %
13. Schwarzer Holunder - Sambucus nigra 4 %
14. Schlehe — Prunus spinosa 4 %

15. Liguster — Ligustrum vulgare 4 %
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Fiir eine ausreichende Durchgrinung des Gebietes ist auf den nicht Gberbaubaren
Grundstticksflachen pro angefangenen 250 m? mindestens ein hochstammiger,
einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Hinweise

Sollten im Zug von Erdarbeiten archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramik, Knochen) oder Fundstellen (Mauerwerk, Brandschichten, Gréber) zeigen, ist
die Archéologische Denkmalpflege umgehend zu unterrichten. Die Moglichkeit zur
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz
wird hingewiesen.

Das Baugebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Langer Brunnen,
Muhlhaldenguelle“. Die entsprechenden Vorschriften sind zu beachten.

Nach der GK 25 bildet Felsgestein des WeiRjura im Bebauungsplangebiet den
Untergrund, das von geringmachtigem Hangschutt, értlich auch von Lehm mit
Kalkschutt verhillt sein kann. Auf ein einheitliches Griindungssubstrat ist zu achten.

Aufgestellt
Burladingen, den 23.01.2004

I
Harry Ebert
Blrgermeister




