Stadt Burladingen Bebauungsplan ,,Eschle IV* Stadtteil Stetten

Stadt Burladingen |n Kraft getreten am:
2 7. Aug. 2015

Zollernalbkreis

Anlage 3
Satzung der Stadt Burladingen iiber 6rtliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan
»Eschle V¥
im Stadtteil Stetten

Aufgrund von § 74 Abs. 7 der Landesbauuordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 Abs.1 der Gemein-
deordnung fiir Baden-Wirttemberg in der jeweils gultigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt
Burladingen am 26.03.2015 zusammen mit den planungsrechtlichen Festsetzungen die 6rtlichen Bau-
vorschriften zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Eschle IV* beschlossen.

A. RECHTSGRUNDLAGEN

* Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995 (Gesetz-
blatt S. 617), geéndert durch Gesetz vom 02.02.2001 (Gbl. 2000 S. 760)

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie {iber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt 1 1991 S. 58)

* Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (Ge-
setzblatt S 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2000 (Gbl 2000 S. 582 ber. S. 698)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Eschle IV".

2. Dachform und Dachausbildung : (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1 Es gelten folgenden Festsetzungen:
Folgende Dachformen sind zuléssig: Satteldach, Kriippelwalmdach, abgewinkeltes Dach,
gegenlaufiges Pultdach und einseitig geneigtes Pultdach.
Bei gegenlaufigen Dachflachen darf der senkrechte Abstand zwischen dem Schnitt AulRen-
wand/Dachhaut der oberen Dachflache und dem darunter liegenden Dachansatz maximal
1,50 m betragen.
Dachneigung 20-38°.

2.2 Dacheindeckung : (gemé&R § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachflachen sind mit Ton- oder Betondachziegel einzudecken. Zugelassene Farbténe:
naturrot, rotbraun, grau und anthrazit. Blecheindeckungen sind nicht zugelassen.

Fir Dachgauben kann ausnahmsweise eine Eindeckung und Verkleidung mit Blech zugelas-
sen werden.

Flachd&cher und einseitig geneigte Pultdicher bis 10° Neigung sind extensiv zu begriinen.
2.3 Dachaufbauten : (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Quer- und Zwerchgiebel sowie Dachaufbauten sind in jeder Form zugelassen.

Bei Dachaufbauten sind folgende Mindestabsténde einzuhalten:

Der Abstand vom Hauptfirst bis zum Ansatz der Gaube muss mindestens 1,00 m betragen.

Der Abstand vom Giebel AuRenwand (ortgangseitig) muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Gauben miissen, waagrecht gemessen, einen Abstand von mindestens 0,30 m von der
traufseitigen AuRenwand aufweisen.
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3. AuRere Gestaltung (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Geb3ude miissen Putz, Holz, geschldmmtes Mauerwerk oder Kom-
binationen dieser Materialien zeigen.

Die Putzflachen sind in hellen Farbténen auszufiihren.

Ein greller Farbanstrich, Kunststoffe, glénzende oder geschliffenen Baustoffe und stark
strukturierte Putzarten sind zur AuBenwandverkleidung nicht zulassig.

Ungebrochene Primarfarben und sehr dunkle Farbténe sind als Anstrich fiir Fassaden-
flichen und Sockel nicht zulassig.

SichtschutzmafRnahmen sind nur in der Form von Holzlattenzaunen und Bepflanzungen
zulassig (max. Hohe 1,80 m).

4, Werbeanlagen (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind auf das ErdgeschoR zu begrenzen und diirfen maximal die Fensterbriis-

tung des dariiber liegenden Geschosses erreichen. Die Gesamtflache aller Werbeanlagen

darf 1,00 gm nicht (iberschreiten.

Eine max. Schrifthéhe von 50 cm darf nicht tiberschritten werden.

Bei Eckgebauden gilt die angegebene Gesamtfliche der Werbeanlagen nur fiir die Hauptfassade.
Werbeanlagen sind flach auf der AuRenwand des Gebé&udes anzubringen.

Werbeanlagen diirfen wesentliche architektonische Gliederungen nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen neben einander liegender Fassadenabschnitte diirfen nicht zu einer durch-
laufenden Einheit Zusammengezogen werden.
Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung sind nicht zugelassen.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der K 7143 sind Werbeanlagen we-
gen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes nach § 16 LBO nicht zugelassen.

5. Versorgungsanlagen (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebé&ude ist eine Antenne und eine Satellitenempfangsanlage zulassig

Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur am Gebsude zulassig. Sie sind vorzugsweise
unter der Dachhaut zu errichten.

Samtliche Leitungen der Strom-, Kommunikations- und Fernmeldeversorgung sind als
Kabel auszufiihren. Freileitungen sind nicht zugelassen.

Das Aufstellen oberirdischer Behilter fiir Ol und Gas aulerhalb vom Gebaude ist unzu-
lassig.

Entlang der é6ffentlichen Straften und Woege sind auf einem 0.50 m breiten Gelandestreifen,
die notwendigen Leitungen, Kabelverteilungsschrénke und Masten fiir die Ortsbeleuchtung
und Stromversorgung auch auf privaten Grundstlicken zu dulden.,

6. Einfriedungen (geméaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind zulassig, sollten jedoch auf das unbedingt Erforderliche beschrzinkt bleiben.
Die Hohe der Einfriedung darf entlang dem &ffentlichen StraRenraum max. 80 cm hoch sein.
Zuladssig sind nur Holz- und Metallz&une, hinterpflanzte Maschendrahtziune sowie
Bepflanzungen. Freistehende Mauern sind bis maximal 0,50 m Héhe zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.

Einfriedungen an 6ffentlichen StraRen- ohne Gehweg sind

mit einem Abstand von mind. 0,50 m zu errichten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft sind nur mit wintergriinen Hecken
eingepflanzte Maschendrahtziune bis 1,50 m Hohe zuldssig. Maschendrahtzdune diirfen
zur freien Landschaft nicht sichtbar sein, Sockel, Stiitzmauern u. 4. sind nicht zulassig.
Sonstige Einfriedungen sind bis max. 1,50 m zugelassen.
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Aufschittungen, Abgrabungen, Leitungen (geméaR § 74 Abs. 3Nr. 1 LBO)

Aufschittungen sind nur zum direkten Geb&dudeanschluss, Abgrabungen nur zum Anschluss
an die Strallen zugelassen.

Grundsétzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie maoglich im Baugebiet und den
Baugrundstiicken verwendet werden.

Die Béschungskrone ist entsprechend abzurunden.

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind generell unzuléssig.

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch darzustellen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Geléndelibergénge absatzlos zu gestalten.

Aullenanlagen, Oberflachenbefestigung (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist so weit wie maoglich zu verzichten.
Oberflachenbefestigungen zwischen StraRenraum und Garageneinfahrt miissen

bei zusammenliegenden Zufahrtsbereichen einheitlich gestaltet werden.

Oberflachen- und Dachabwasser ist getrennt zu sammeln und abzuleiten.

Auf Ziffer 12 der textlichen Festsetzungen / Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.
Garagenzufahrten und befestigte Freiflachen miissen mit wasserdurchldssigen Beldgen wie
Schotter, Rasenpflaster, im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfiiliten Fugen oder ahnli-
chem befestigt werden.

Die Stellflachen sollen mit Griinflichen gegliedert und mit groR3kronigen Baumen beschattet
werden.

Stellplatze und Garagen (gemaR § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Erforderliche Anzahl

Die Zahl der Stellplatze und Garagen richtet sich nach der WohnungsgroRe.
Es sind folgende Stellplatze erforderlich:

bis 50 m? = 1,0 Stellplétze je Wohneinheit
zwischen 50 - 100 m? = 1,5 Stellplatze je Wohneinheit

ab 100 m? = 2,0 Stellplatze je Wohneinheit

Aufgestellt:

Burladingen, den /€.03.,2045

sathiverstandids
i.s. § 6 abs. 3 Ibdpvo.b

Biro Wesner, MeRstette Ebert, Blirgermeister




